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Le présent reglement est établi conformément atigles R.123-4 a R.123-10 du Code de
I'Urbanisme.

Article 1 : Champ d’application territorial du reqgl ement

Le présent reglement s'applique au territoire decdanmune de MONSWILLER du
Département du Bas-Rhin (n° INSEE : 302)

Article 2 : Portée respective du reglement a I'éqgal d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

Sont et demeurent applicables sur le territoireroomal:

1. les articles d'ordre public du Code de I'Urbanisme

R. 111-2 : salubrité et sécurité publique ;

R. 111-3-2 : conservation et mise en valeur d'tenai vestige archéologique ;
- R.111-4: desserte (sécurité des usagers) - astasonnement ;

R.111-14-2 : respect des préoccupations d'enviroene;

R.111-15 : respect de I'action d'aménagement dtoies ;

R. 111-21 : respect du patrimoine urbain, naturéistorique.

2. L'article L.111.1-4 du Code de l'urbanisme

3. Les articles L. 111-1-1, L. 122-1 et R. 122-5 dud€ade I'Urbanisme imposant la
compatibilité du PLU avec les schémas de cohértarcioriale (S.C.O.T.), les schémas
de secteur et les directives territoriales d'aménsnt (D.T.A.).

4. Les articles L. 111-8, L. 111-9, L. 111-10, L. 111-L. 123-6, L. 313-2 et L. 421-4 du
Code de I'Urbanisme, sur le fond desquels peutagip®sé un sursis a statuer.

5. Les cing derniers alinéas de l'article L. 421-3CGhde de I'Urbanisme visant la réalisation
des aires de stationnement.

6. Les articles L. 123-16 et L. 421-4 du Code de lafisme concernant les opérations
déclarées d'utilité publique.

7. L'article L. 600-2 du Code de I'Urbanisme relatiixa régles applicables en cas
d’annulation d’'une décision de refus de permisatestruire.

8. L’article L. 111-3 du Code Rural relatif a la ré@pité des regles d’éloignement entre les
batiments agricoles et non agricoles.

Se superposent aux regles propres de ce Plan dadddanisme les dispositions législatives
et réglementaires ci-apres :

9. Les articles L. 123-2, L. 126-1 et R. 126-1 a R-B2#u Code de I'Urbanisme concernant
les servitudes d'utilité publique.
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10.Les régles d’'urbanisme contenues dans les docurapptsuves des lotissements dont le
maintien a été décidé, conformément aux dispositam 'article L. 315-2-1 du Code de
I'Urbanisme. Le cas échéant, ces lotissements s&pdrtories en annexe du présent
dossier, et repérés aux documents graphiques.

11.L’article L. 315-8 du Code de I'Urbanisme relatifaastabilité des regles d’'urbanisme en
vigueur a la date de l'autorisation de lotir.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan localrdanisme est entierement divisé en zones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles eszwturelles.

1. Les zones urbaines

Les zones urbaines sont repérées sur les docugrapisiques par un sigle commencant par
la lettre U. Ces zones auxquelles s'appliquendilgzositions des différents chapitres du titre
Il du présent reglement sont :

- la zone UA qui posséde deux secteurs : UAa et UAK
- la zone UB qui posséde quatre secteurs : UBaalUBBb et UBc
- la zone UC

-la zone UX qui est divisée en quatres secteuvsa, UXb, UXc et UXd.

2.Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont repérées sur les dotsiigraphiques par un sigle contenant les
lettres AU. Ces zones auxquelles s'appliquent isgoditions des différents chapitres du
titre Il du présent reglement sont :

- la zone IAU divisée en deux secteurs de zones IAAMI2

- Lazone IAUE

- lazone AUZ qui est divisée en quatre secteursZ#&WAUZb, AUZc et AUZn
- la zone IIAU

- lazone IIAUL
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3. Les zones agricoles

Les zones agricoles sont repérées sur les documeapkiques par un sigle commencant par
la lettre A. Ces zones auxquelles s'appliquentdispositions des différents chapitres du
titre IV du présent réglement sont :

- La zone Aa,

- La zone Ab.

4. Les zones naturelles

Les zones naturelles sont repérées sur les docsmeaghiques par un sigle commencant par
la lettre N. Ces zones auxquelles s'appliquentdispositions des différents chapitres du
titre V du présent reglement sont :

- lazone N,

- Lazone Nj

Article 4 : Les éléments repérés aux documents gramues du reglement
Sont notamment repérés aux documents graphiquegtiment :

 Les emplacements réservésont repérés aux documents graphiques du regleetent
répertoriés dans une liste figurant au plan.

« Les éléments de paysage et les immeublédentifiés en application de Iarticle
L.123.1.7° du code de l'urbanisme.

» Les espaces boisés class#&mt repérés aux documents graphiques du régleshaont
mentionnés a l'article 13 du reglement de chagne zoncernée.

e Le secteur inondable :les occupations et utilisations du sol y sont seama des régles
d’urbanisme particuliéres et spécifiées dans legméreglement ;

Article 5: Autres secteurs des articles R.123-11t &R.123-12 repérés aux documents
graphigues annexes

Sont reportés aux documents graphiques annexes :

» les secteurs de nuisance acoustique : reportégeadtinformation en application de
l'arrété préfectoral du 25 juin 1999, portant cement des infrastructures de transports
terrestres du département du Bas-Rhin et détermitimolement des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le Brigur voisinage.

* les périmétres de ZAC

e le périmetre du Droit de Préemption Urbain.
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Article 6 : Adaptations mineures

L'article L.123-1 du code de l'urbanisme les défoumme suit : "Les régles et servitudes
définies par le présent plan local d’'urbanisme eevpnt faire I'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adaptations mineures rendues r&@mspar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructionsiaantes.”

Article 7 : Champ d’application des articles 1 a 14es Titres Il, Ill, IV et V

Les articles 1 a 14 des Titres II, llI, IV et V drésent reglement s’appliquent,

+ aux Occupations et Utilisations du Sol (O.U.S.)smes a autorisation ou déclaration au
titre du Code de I'Urbanisme, dans les limites thanop d’application de ces régimes
définies par ledit code ;

¢+ ades O.U.S. non soumises a autorisation ou déolarau titre du Code de I'Urbanisme.
Dans ces cas, elles sont explicitement énuméréeartcles 1 et 2.

Article 8 : Définition des termes utilisés dans leeglement

- Carport : structure légéere et ouverte (cotésalos ni opaques) servant a abriter la voiture,
composeée d'une toiture terrasse posée sur desipotea

- Entrep6t commercial : lieu de stockage de mamdisandestinée aux clients. Activité de
réception et de livraison, sans que la marchanaissoit transformée. Sont exclus le
commerce de détail et la vente aux particuliers.

- Restaurant d’entreprise : local mis en placeup&rou plusieurs entreprises pour le
personnel et destiné a la restauration collectivaractere social.
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Caractere de la zone

La zone UA est une zone urbaine dans laquelle &gmaités des équipements publics
permettent d'admettre immédiatement des constngctith s'agit pour I'essentiel du centre

ancien.

C'est une zone a destination multi fonctionnellesda limite de la compatibilité des activités
a la vocation principale de cette zone qu'estithab

Cette compatibilité sera appréciée au vu des rsgele nuisances générées par ces
établissements.

La zone UA est divisée en deux secteurs :
- le secteur UAa qui correspond aux quartiers ugésret urbanisables,

- le secteur UAK, ou la constructibilité est lingté& des constructions annexes, qui
correspond a des arrieres de parcelles occupéespalement par des jardins que I'on
veut protéger.

Dans I'ensemble de la zone : les démolitions sonbusnises a autorisation préalable
(permis de démolir).

Une partie de la zone est concernée par le risquértbndation : sur les terrains situés
dans le secteur inondable, le niveau du plancher gdeiéces habitables est réglementé a

I'article 10.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 UA - Occupations et utilisations du solmterdites

Dans le secteur UAa
1. Les installations classées nouvelles a l'exoppie celles visées a l'article 2 UA.

2. Lacréation de nouveaux établissements a usag@vidé industrielle.
3. Les constructions a usage d'entrep6ts non liéstdvité commerciale de vente au détalil.
4. Les lotissements a usage d'activités.
5. Les terrains de camping et de stationnemenadeanes.
6. Le stationnement de caravanes isolées.
7. L'ouverture et I'exploitation de carrieres, iéation d'étangs.
8. Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction permanents,
- les dépbts de véhicules hors d'usage,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, xcdfgion de ceux liés a des

occupations ou utilisations du sol non interdites.

Dans le secteur UAk

1. Toutes les occupations et utilisations du sol,

Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol dmises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :
1. Dans le secteur UAa :

1.1. Les installations classées dont les nuisanceasionnées ou les risques susceptibles
d'étre encourus sont compatibles avec la préseémceaydartier d'habitation.

1.2. L'aménagement, la transformation ou I'extensles établissements existants & usage
d'activité (qu'ils soient ou non soumis au réginee thstallations classées) a condition
gu'il n'en résulte pas d'aggravation des nuisaogeates risques jugés incompatibles avec
la vocation d'un quartier d'habitation.
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1.3. La reconstruction des locaux artisanaux, itighls ou agricoles sinistrés, dans le respect
des articles 3 a 12 du présent réglement, et sssesve de conserver une affectation
identique.

2. Dans le secteur UAk

2.1. Les constructions (remise, abri de jardingipis, ...) annexes aux habitations existant sur
la méme unité fonciére.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 UA - Acces et voirie

1. Acces

1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avaicés a une voie publique ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire est refusé sur desinsrqui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsneigrt a l'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileileulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire est également refusgs saccés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pberdes personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenanmoient de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et daedhsité du trafic.

1.4. Le permis de construire peut étre subordonnéa aéalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces.

2. Voirie

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiquesvdass doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesaibigdesservir.

2.2. Aucune voie publique ou privée nouvelle, otevér la circulation automobile, ne devra
avoir :
- une largeur de plate-forme inférieure a 8 meétres.
- une largeur de bande de roulement inférieurengtbes.
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Les voies nouvelles en impasse d'une longeepérieure a 50 meétres doivent étre
ameénagees dans leur partie terminale afin de pe#etout véhicule de faire aisément
demi-tour.

Article 4 UA - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau.

2.

Assainissement

2.1

Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeast obligatoire pour toutes les
constructions qui produisent des eaux usées.

L'évacuation des eaux usées résiduelles induefiedans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, peut ftb®rdonnée notamment a un pré-
traitement approprié.

2.2. Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne dé bbstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concerneedas< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espacass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains privés.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peuasister en :

I'infiltration dans le sol, sous réserve de compuiéité avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable

la récupération et la rétention dans des citerrigatjves,

la limitation de l'imperméabilisation,

I'utilisation des espaces extérieurs, légéremertomtrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une theal de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, ptEstationnement, place de
retournement...),

la végétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaledent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.
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En cas dimpossibilité de rejet vers un émissaiaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau putblassainissement, moyennant une
limitation de debit qui sera précisé par I'exploitades réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.

Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
I'opération. Ces aménagements devront étre congppé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.

Article 5 UA - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UA - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Sauf dispositions contraires figurant aux plans zdmages, toute construction ou
installation doit étre édifiée suivant la ligne @esstructions existantes.

En cas de décrochement entre les batiments quiatieent, la construction pourra étre
soit étre alignée sur I'un ou l'autre de ces batimesoit étre implantée entre ces deux
limites.

2. Cas particuliers

Les regles du présent article édictées ci-desss®ppliquent pas :

- aux extensions, transformations ou surélévatibm$éees des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent artitdes la mesure ou il n'en résultera
pas une aggravation de la situation existante.

- aux constructions et installations édifiées@aitre d'un batiment existant.

Article 7 UA - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

1. Le batiment a construire peut jouxter les lismgéparatives ou peut également s'implanter
en |léger recul n'excédant pas 0,50 métre par rappardimite séparative.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantéess les conditions prévues au
paragraphe précédent, elles doivent étre implartéewe distance de la limite séparative
telle que la distance comptée horizontalement degoint du batiment a édifier au point

PLU de MONSWILLER REGLEMENT Modification N°3
Approbation




17/106

le plus proche de la limite séparative soit au magale a la moitié de la différence
d'altitude entre les deux points, sans pouvoiriéfegieure a 2 metres :
(D >h/2 avec minimum de 2 m).

3. Les constructions et installations nécessatrdéigas a |'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & wlistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.

4. Lorsque par son gabarit ou son implantation,immeuble bati existant n'est pas
conforme aux regles ci-dessus, l'autorisation aesttoire ne peut étre accordée que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la comité de I'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour dagawx qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

5. Pour l'implantation des piscines sur limitéparatives, la distance du bassin sera de 0,50
m au minimum ; les piscines devront étre accessiblex personnes a mobilité réduite sur
deux c6tés au moins.

Article 8 UA - Implantation des constructions les nes par
rapport aux autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartemantméme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies nécessadtairant les pieces d'habitation ne
soient masquées par aucune partie d'immeuble dapui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 60° au-dessus du plan horizonta

Une distance d'au moins 4 metres peut étre demaedtte deux constructions non
contigués.

Article 9 UA - Emprise au sol

1. Dans le secteur UAa :

Non réglementé.

2. Dans le secteur UAK :

L'emprise au sol cumulée des constructions ouliagtans ne doit pas excéder 50 mz2.
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Article 10 UA - Hauteur des constructions

1.

La hauteur d'une construction est mesurée wadtient a partir du niveau moyen du
terrain d'assiette.

La hauteur des constructions nouvelles ou deseubles existants a surélever ne peut
excéder :

- pour les batiments a usage principal d'habitationl'activités :
7 metres a I'égout de la toiture,
3 niveaux habitables dont un sous-combles maésard

- pour les batiments a usage d'équipement pubtiold¢ batiment sportif, salle de
féte, ...) et pour les édifices cultuels :
la hauteur n'est pas réglementée,

- pour les autres batiments :
7 metres a I'égout de la toiture.

Dans le secteur UAK, les constructions ne daipais excéder 2,5 métres a la gouttiere
par rapport au niveau du terrain naturel.

Sur les terrains situés dans le secteur inorelal® niveau du plancher des piéces
habitables devra étre situé a 0,50 metre au mininawrdessus de la cote de la crue
centennale.

Article 11 UA - Aspect extérieur des constructions

1.

2.

3.

Le permis de construire peut étre refusé ouren'éccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lessitoations, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuvuages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou aréntles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortsmmdes perspectives monumentales.

Les murs (facades, clotures, ...) constitués démaaix faits pour étre enduits ou revétus
doivent I'étre et ne peuvent rester bruts.

Les installations nécessaires et liées a la pramuat’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini éolienne..nt sotorisées sans condition d’aspect
ou de teinte.
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Article 12 UA - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant awsoiri®e de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddomaine public affecté a la circulation
automobile.

Normes de stationnement

Type d’occupation du sol Nombre d’emplacement
Logement de moins de 70 m? de surface de plancher 2
Logement de plus de 70 m? de surface de plancher 3
Hotel-gites et assimilés 1 par chambre

Les places de parking seront aménagées
* a50% aux dimensions usuelles de 5m x 2,50m,
* a50% aux dimensions élargies a 3m x 5 m.

Restaurant 2 pour 12 r de salle
Salles de spectacles 1 pour 5 places
Bureau 1 pour 25 i de surface de plancher
Commerce
e place par tranche de 100 m? surface de plancheitgve 3de 0a 100 m?
réserve) 4 au-dela de 100 m?
Station-service : par poste de lavage ou de ggassa 3
Ateliers et petites activités industrielles 4 pour 100 rhde surface de plancher

(< & 200m?2 de surface de plancher)

Etablissements industriels et entrepbts :

- Batiment de 200 a 1499 m2 1 pour 100 m2 de surface de plancher
- Batiment de 1500 a 5000 m?2 1 pour 300 m2 de surface de plancher
- Batiment de plus de 5000 m? 1 pour 500 m2 de surface de plancher
Activités diverses 1 pour 100 mde surface de plancher

La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est diecd I'unité supérieure.
Pour les constructions comprenant plus de deuxriegés un local a bicyclette suffisamment
dimensionné doit étre prévu. La surface a prendreoenpte doit permettre le rangement de 2
bicyclettes au moins par logement.

Sans indication du nombre de logements ou/et deslatiace respective, la formule « surface
de plancher total / 70 X 3 » s’appliquera pourmiéfe nombre de places de stationnement.

Article 13 UA - Espaces libres et plantations - Esires boisés classés

Les surfaces libres de toute construction, a ligtkae des cours et des surfaces de circulation,
doivent étre plantées et aménagées.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Caractere de la zone

Dans la zone UB, la capacité des équipements publicstants ou en cours de réalisation
permet d'admettre immeédiatement ou a tres coumeeles constructions.

Il s'agit d'une zone dont la vocation principalé Hsabitat, mais pouvant accueillir des
équipements, des services ainsi que des activitdgpatibles avec la présence de quartiers
d'habitations.

Cette compatibilité sera appréciée au vu des risgee nuisances genérées par les
établissements.

Cette zone est divisée en quatre secteurs :

* |e secteur UBa correspond aux extensions anciefuies Goldenberg) et récentes de
I'agglomération,

* le secteur UBaa correspond aux terrains urbanisede la gare et rue @ettwiller (RD
421) non raccordés au réseau d’assainissementtdolle

* le secteur UBb correspondant aux terrains urbarmiagés le cadre des lotissements de la
Rondelle ("village" et "campagne") autorisés le&embre 2002.

* Le secteur UBc correspondant aux terrains urbardaés le cadre du lotissement « Au
pied du Martelberg » autorisé le 16 juin 2006.

Une partie de la zone est concernée par le risquértbndation : sur les terrains situés
dans le secteur inondable, le niveau du plancher geiéces habitables est réglementé a
I'article 10.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 UB - Occupations et utilisations du solnterdites

Dans toute la zone

1.

2.

Les installations classées nouvelles a l'exoppie celles visées a l'article 2 UB.
La création de nouveaux établissements a usagfividé industrielle.

Les constructions a usage d'entrepdts non liést&vité commerciale de vente au détalil.
Les lotissements a usage d'activités.

Les terrains de camping et de stationnemenadanes.

Le stationnement de caravanes isolées.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres, iéation d'étangs.

Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attraction permanents,

- les dépbts de véhicules hors d'usage,

- les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements du sol, xcdfgion de ceux liés a des
occupations ou utilisations du sol non interdites.

Article 2 UB - Occupations et utilisations du sol dmises sous conditions

Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

Les installations classées a la condition que l@sances occasionnées ou les risques
susceptibles d'étre encourus sont compatibleslaygésence de quartiers d'habitations.

L'aménagement, la transformation ou l'extension @eblissements existants a usage
d'activité (qu'ils soient ou non soumis au regines thstallations classées) a condition
qu'il n'en résulte pas d'aggravation des nuisaogedes risques jugés incompatibles avec
la vocation d'un quartier d'habitation.

La reconstruction des locaux artisanaux, industiel agricoles sinistrés, en conservant la
surface de plancher acquise de la constructiostsdei dans le respect des articles 3 a 12
du présent reglement et sous réserve de consergafiectation identique.

Dans le secteur de zone UBa, les constructionsnsialiations a usage hotelier et de
restauration et/ou leurs développements sous eegdevpréexistence d'une des deux
activités a la date d’approbation du PLU.
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 UB - Acces et voirie

1. Accés

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avaicés a une voie publique ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire est refusé sur desinsrqui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegrt a l'importance ou a la
destination de lI'immeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileileulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire est également refusgs saccés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou phes des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenanmoient de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et aedhisité du trafic.

1.4. Le permis de construire peut étre subordonné &éalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces.

2. Voirie

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiquesvdess doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesaibigdesservir.

2.2. Aucune voie publique nouvelle, ouverte a tautation automobile, ne devra avoir :

- une largeur de plate-forme inférieure a 8 meétres.
- une largeur de bande de roulement inférieurengtses.

2.3. La largeur de plate-forme des voies privéepourra pas étre inférieure a 5 metres.

2.4. Les voies nouvelles en impasse doivent étenagees dans leur partie terminale afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément deuni

2.5. Dans le secteur UBc
Une largeur minimale de la plate-forme est exigéer toute nouvelle voie publique ou
privée. Elle est fixée a :

- 7 métres dans le cas général,
- 6 metres lorsque la voie dessert entre 2 et@emts ou lots constructibles,
- 4 métres lorsque la voie ne dessert pas pluslaigenents ou lots constructibles.
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Article 4 UB - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeast obligatoire pour toutes les
constructions qui produisent des eaux useées.

L'évacuation des eaux résiduelles industriellessda réseau public d'assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée notamamempreé-traitement approprie.

2.2. Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne dé bbstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concerneedas< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espacass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains privés.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peuasister en :

- l'infiltration dans le sol, sous réserve de compuiéité avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable

- larécupération et la rétention dans des citerngatjves,

 lalimitation de lI'imperméabilisation,

- l'utilisation des espaces extérieurs, |égeremermomtrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une theael de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, ptestationnement, place de
retournement...),

- lavégétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaledent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.

En cas d'impossibilité de rejet vers un émissairaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau pulbiissainissement, moyennant une
limitation de débit qui sera précisé par I'exploitales réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.

Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
I'opération. Ces aménagements devront étre congppeé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.
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2.3. Dans le secteur UBaa

Un dispositif d’assainissement autonome est a@toris

Les eaux usées peuvent donc étre traitées par siansy d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et sougrvésdobtention des accords
administratifs (police de I'eau, DDASS, etc...)

Article 5 UB - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UB - Implantation des constructions par apport
aux voies et emprises publiques

6.1. Cas général

Dans les secteurs UBa et UBaa

Toute construction ou installation pourra étreiédifoit en retrait de 4 métres de l'alignement
des voies & modifier ou a créer, ouvertes a lalleition automobile, soit suivant la ligne de
construction existante.

Dans le secteur UBb
Toutes les constructions nouvelles seront implan@&e3 meétres minimum en recul de
I'alignement des voies, places publiques, conforerérau plan de composition.

Dans le secteur UBc
Toutes les constructions nouvelles seront implan&e recul de l'alignement des voies,
places publiques

» 3 metres minimum pour la partie habitation,

e 5 metres minimum au niveau des acces garages.

6.2. Cas particuliers

Ces régles ne s’appliguent pas aux installati@ts constructions nécessaires a
I'exploitation et a I'entretien des réseaux quiyent s'implanter avec un recul minimum
de 1,50 métre.

- Rue du Zornhoff et rue de la Girafe cette distamst portée a 3,5 métres.

- Le long des voies piétonnes, toute construgtient étre implantée a l'alignement ou en
retrait.
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- Limplantation d’'un carport* est admise enfaignement des voies et le recul imposeé, a
condition que celui-ci ne dépasse pas 2,50 metdsadteur et que la structure ne soit
pas maconneée.

En cas d'implantation en limite séparative, I'éemoent des eaux de pluie devra se faire
sur la parcelle privative.

- Les constructions annexes situées aux abord®diats de l'aire de jeux Place du Saule
située entre la rue des Vergers et la rue des poas,ont étre édifiées soit a I'alignement,
soit a une distance d'au moins 4 métres.

- Les constructions et installations nécessairéiges a |'exploitation des réseaux et de la
voie ferrée peuvent s'implanter a une distance @unsrégale a 1,5 métre de I'alignement
des voies et emprises publiques.

6.3. Cas des réseaux de gaz

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 30 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de l'axe dmamalisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible ds poajets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetonde 20 meétres pour la conduite
de @125, de part et d'autre de l'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre
informé le plus en amont possible de tous proj&ménagement. Les immeubles de
grandes hauteurs (IGH) et les établissements retelkapublic ERP de lere 2éme et
3eme catégorie sont interdits.

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'vofengleur de 10 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de I'axe dmamalisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible des tprojets d'aménagement. Les
immeubles de grandes hauteurs (IGH) et les établissts recevant du public ERP
susceptible de recevoir plus de 100 personnesraendits.

6.4. Cas des réseaux d’hydrocarbures
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 250 métres, de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une metorde 200 metres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeeua grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de 1lére 2eBwme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'tofergeur de 165 metres de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementniegubles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stisleele recevoir plus de 100
personnes sont interdits.
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Article 7 UB - Implantation des constructions par @pport
aux limites séparatives

Dans le secteur UBa

1. La distance comptée horizontalement de touttpdiim batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit @wemoins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sanw@r étre inférieure a 3 metres (D>h/2
avec un minimum de 3 métres).

2. Toutefois l'implantation en limite séparative &storisée :

- Pour la réalisation de batiments jointifs ou d@sons en bandes ainsi que dans le cas
ou un batiment jouxtant la limite existe déja sufdnds voisin ;

- pour les constructions dont la hauteur n'exceae 2250 métres a la gouttiere et 5,5
metres au faitage ou 3 metres a I'acrotere danbamge de terrain comprise entre 0 et
3 metres a compter de la limite séparative. Au-diglcette bande de 3 metres, les
constructions devront satisfaire aux conditiongdix a l'alinéa 1 du présent article.

Ces constructions peuvent également s'implantdégar recul n'excédant pas 0,50
metre par rapport a la limite séparative pour évaeréation d'un chéneau encaisseé.

3. Les constructions et installations nécessairdiges a |'exploitation des réseaux et de la
voie ferrée peuvent étre édifiées soit en limitecplaire, soit a une distance au moins
égale a 0,80 metre de ces limites.

4. Lorsque par son gabarit ou son implantation,immeuble bati existant n'est pas
conforme aux regles ci-dessus, l'autorisation aesttoire ne peut étre accordée que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la comité de I'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour dagawx qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Dans les secteur UBb et UBc

La distance comptée horizontalement de tous painits batiment principal & construire au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché, doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux pois@ss pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Cependant, I'implantation de batiments sur la krg€parative latérale est autorisée si leur
hauteur totale sur limite est inférieure ou égaB0d meétres a I'égout et si la pente du toit est
vue sous un angle de 45 ° par rapport a la linagsine.

Ces regles ne s’appliquent pas aux installatiomestructions nécessaires a I'exploitation et
a l'entretien des réseaux qui peuvent s'implantdér@mment avec un recul minimum de
1,5 métre.

Dans tous les secteurs
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Pour I'implantation des piscines sur limites sépees, la distance du bassin sera de 0,50 m
au minimum ; les piscines devront étre accessuespersonnes a mobilité réduite sur deux
cOtés au moins.

Article 8 UB - Implantation des constructions les nes par
rapport aux autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartemantméme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies nécessadtairant les pieces d'habitation ne
soient masquées par aucune partie d'immeuble diapui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonta

2. L'acces des véhicules de lutte contre l'inceddie étre assuré a tout corps de batiment,
par une voie ou un terrain carrossable dégagéeud@bstacle.

3. Les batiments a usage d'habitation non contgusnt implantés de telle facon que la
distance comptée horizontalement de tout pointatiment a construire au point le plus
proche du batiment existant ou a construire soitmaains égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sangergant pouvoir étre inférieure a
3 métres.

Article 9 UB - Emprise au sol

Dans toute la zone
L'emprise au sol des batiments a usage d'habitagaihoit pas excéder 50 % de la superficie
du terrain.

Dans le secteur UBb et UBc
L’emprise au sol cumulée des annexes baties naiéscau batiment principal ne pourra pas
dépasser 30

Article 10 UB - Hauteur des constructions

Dans toute la zone

e Sur les terrains situés dans le secteur inondaldeniveau du plancher des piéces
habitables devra étre situé a 0,50 métre au mininaundessus de la cbte de la crue
centennale.

e La hauteur d'une construction est mesurée venigaié a partir du niveau moyen du
terrain d'assiette. Dans les hauteurs maximalésiegfi-dessous ne sont pas compris les
ouvrages de trés faible emprise tels que paratmmersouches de cheminées,
balustrades, paraboles, ouvrages techniques @séair

e Pour les batiments a usage d'équipement colleétiblé, batiment sportif, salle de
féte, ...) et pour les édifices cultuels la hautéest pas réglementée.
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Dans les secteurs UBa et UBaa
Les constructions nouvelles ou surélévations d'iobtes existants ne peuvent excéder :

- pour les batiments a usage principal d'habitationl'activités :
7 metres a I'égout de la toiture,
3 niveaux habitables dont un sous-combles maésard

- pour les batiments annexes aux habitations :
5 metres au faitage,

- pour les autres batiments :
7 metres a I'égout de la toiture.

Dans le secteur UBb

La hauteur maximale d'une construction se mesuteEakement du terrain d’assiette a I'égout
de la toiture ou a la base de 'acrotére de lagse, et est exprimée en metres.

Cette hauteur maximale est fixée a :

- 6 (six) metres a I'égout pour les maisons indivithse

- 7 (sept) metres a I'égout pour les petits collsectif

Dans le secteur UBc

La hauteur maximale d'une construction se mesuteEakement du terrain d’assiette a I'égout
de la toiture ou a la base de l'acrotére de lagse, et est exprimée en metres.

Cette hauteur maximale est fixée a :

- 5,5 métres pour les constructions principales,

- 3 métres sur limites séparatives latérales.

Article 11 UB - Aspect extérieur des constructions

Dans toute la zone

Le permis de construire peut étre refusé ou n&trerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sii®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures sur le domaine public :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

La hauteur maximale est fixée a 1,50 métre.

Celle-ci pourra étre doublée d’'une haie végétalg, 8@ metre de hauteur maximale.

L'utilisation de grillage de toute nature est inligz sur le domaine public & moins d’étre placé
a 1,00 métre derriere une haie vive de 1,50 metteadteur maximum.
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Le plan des cl6étures avec indication des matéretuke leur coloration devra étre joint a la
demande de permis de construire. Dans le cas centume demande devra étre déposée en
Mairie avant exécution des clbtures.

Clétures sur limites séparatives :

Les clbtures sont facultatives.

En cas de réalisation, elles devront étre consttadun mur bahut dont la hauteur sera limitée
a 0,50 metre par rapport au terrain naturel.

La hauteur totale ne devra pas excéder 2 metres.

Les cl6tures implantées en zone inondable auroatgande libre au sol de 30 cm au moins et
elles devront permettre le passage des eaux dedkient de la ZORN.

Traitement des mouvements de terre :

Dans la zone inondable, les remblais sont interdits

Remblais de base (sans pente)
Les remblais entre les batiments a construire etolmaine public sont autorisés jusqu’au
niveau des fondations de cléture au droit de lagik.

Remblais complémentaires

Dans tous les cas, les remblais complémentairgomeont pas étre supérieurs au niveau du
rez-de-chaussée, sans pouvoir excéder 1 metraaont au niveau des fondations de cl6ture.
Leur pente maximum sera de 1/5.

Les remblais en forme de taupiniere sont interdits.

Développement durable

Les installations nécessaires et liees a la pramual’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini éolienne..nt soitorisées sans condition d’aspect ou
de teinte.

Dans les secteurs UBa et UBaa

* Les batiments d'une emprise au sol supérieurera2Zeront couverts d'une toiture a deux
ou guatre pans d'une pente comprise entre 40 et &&tte disposition ne concerne
cependant pas les extensions limitées de batimeristants, ni les toitures des
constructions a usage d'activités, ni les toitdess constructions des batiments publics, ni
les toitures terrasses végeétalisées.

* Les murs (facades, clotures, ...) constituées dériaax faits pour étre enduits ou revétus
doivent I'étre et ne peuvent rester bruts.

Dans les secteurs UBb et UBc
Afin de présenter une unité simple daspect et dspecter une intégration dans
I'environnement de MONSWILLER.
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» Les toitures des batiments principaux sauf si alteg végétalisées, auront une pente entre
45° et 52°.

* Limplantation et la coloration des paraboles devnespecter les volumes et les teintes
des toitures.

* Les coloris de facade devront étre choisis de fagoassurer une bonne harmonie
d’ensemble et s’intégrer au paysage. Les couleissrades sont recommandeées. Les
teintes vives et agressives sont interdites sgraedes surfaces.

Il est précisé que les dispositions ci-dessus caroe le volume général de la construction et

que des adaptations (pente plus faible notammeetlyent étre admises pour certains

éléments du bati, s’ils sont de faible importanceregard du projet d’ensemble (coyaux,
auvents, appentis, lucarnes, pergolas, serre, etc...)

Les toitures des batiments annexes, accolés o tibabitation principale, pourront étre des
toits plats, sinon leur pente sera au minimum dé& 30

Article 12 UB - Stationnement des véhicules

Dans toute la zone :

- Le stationnement des véhicules correspondant tmsoins de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorslaimaine public affecté a la circulation
automobile.

- Pour les immeubles collectifs, un local a bieyid suffisamment dimensionné doit étre

prévu. La surface a prendre en compte doit perenédgtrangement de 2 bicyclettes au
moins par logement.

Dans le secteur UBa

 En cas de création de surface ou de changemenedstmation entrainant des besoins
supplémentaires en stationnement, le nombre minimemplaces a réaliser doit répondre
aux normes suivantes :

Type d’'occupation du sol Nombre d’emplacement
Logement de moins de 70 m? de surface de plancher 2
Logement de plus de 70 m? de surface de plancher 3
Hotel-gites et assimilés 1 par chambre

Les places de parking seront aménagées
* a50% aux dimensions usuelles de 5m x 2,50m,
* a50% aux dimensions élargies a 3m x 5 m.

Restaurant 2 pour 12 r de salle
Salles de spectacles 1 pour 5 places
Bureau 1 pour 25 i de surface de plancher
Commerce
e place par tranche de 100 m? surface de plancheitgve 3 de 0a 100 m?
réserve) 4 au-dela de 100 m?
Station-service : par poste de lavage ou de ggassa 3
Ateliers et petites activités industrielles 4 pour 100 rhde surface de planchef

(< & 200m?2 de surface de plancher)
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Etablissements industriels et entrepbts :

- Batiment de 200 a 1499 m2 1 pour 100 m2 de surface de plancher

- Batiment de 1500 a 5000 m?2 1 pour 300 m2 de surface de plancher

- Batiment de plus de 5000 m? 1 pour 500 m2 de surface de plancher
Activités diverses 1 pour 100 mde surface de plancher

La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est diecdn ['unité supérieure.

Pour les constructions comprenant plus de dewntegés un local a bicyclettes suffisamment dimenséodoit
étre prévu. La surface a prendre en compte daigire le rangement de 2 bicyclettes au moinsqagmhent.

Sans indication du nombre de logements ou/et deslafiace respective, la formule « surface de lantotal /
70 X 3 » s’appliquera pour définir le nombre decpkade stationnement.

Dans le secteur UBb et UBc

Il est exigé au moins :

- 2 emplacements de stationnement par logement desriifim2 pour les petits collectifs

- 3 emplacements de stationnement sur la parcellaggaou aire au sol, pour chaque
maison individuelle ou accolée et par logementlds ge 70m2.

Un de ces emplacements sera réalisé en limitegd@ent et non cléturé par rapport a la rue.
Dimensions minimales : 2,50 m x 5,00 m.

Cet emplacement non cléturé sera autorisé surd&em garage si celui-ci présente une
longueur d’au moins 5 m et une pente inférieur® &ol

Article 13 UB - Espaces libres et plantations - Egres boisés classés

Dans toute la zone, les surfaces libres de toutstaation, a I'exception des cours et des
surfaces de circulation, doivent étre plantéesrgtragées.

Dans le secteur UBb

Les espaces libres de toute construction, ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre

aménagés et plantés dés achéevement des constsuatimiamment I'espace situé entre la

cléture sur rue et la fagade.

Chaque projet comportera 20 % au moins de la surdigcla parcelle aménagée en espace
vert.

La plantation de deux arbres tiges minimum esigabdire sur chaque terrain.

Les haies constituées uniquement de résineux isamtites.

Les surfaces situées dans le secteur inondable@uiuétre engazonnées et plantées d’arbres
ou de haies laissant libre passage aux eaux derdébwent de la ZORN. Les haies rigides
sont a proscrire.
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

Caractere de la zone

La zone UC correspond a des terrains non équipgsrwes aux constructions et installations
a usage d'équipements publics dans les domairmsaire, de la culture, des sports, des
loisirs, y compris les activités qui y sont liéésllés que club house, vestiaires, buvettes,....)
ainsi que les aménagements de places pour marctoées.

Une partie de la zone est concernée par le risquértbndation : sur les terrains situés
dans le secteur inondable, le niveau du plancher geiéces habitables est réglementé a
I'article 10.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 UC - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdits :

- les constructions a usage
- d’habitation, de commerces et services
- hotelier
- de bureau
- artisanal
- industriel
- d’entrep6t commercial
- de stationnement
- agricole,
- les lotissements a usage d’habitation et industriel
- les installations classées, a I'exception de celtksises sous conditions a I'article 2 UC,
- les terrains de camping,
- les terrains aménagés de caravanage,
- les caravanes isolées,
- les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction ouverts au public,
- les dépbts de véhicules,
- les affouillements et exhaussements du sol dedaliteensions, a I'exception de ceux
admis sous conditions a I'article 2 UC,
- les garages collectifs de caravanes.
les carriéres,
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- les terrains aménagés pour recevoir des habitatégeres de loisirs.

Article 2 UC - Occupations et utilisations du sol dmises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

- L'extension des batiments existants ou la créai®mouveaux batiments en lien avec les
espaces verts, aires de jeux, terrains de plejrdaitoisirs ou de sport existants, dans la
limite de 160 m2 au sol. Cette mesure ne s’appliguiene fois par espace vert, aire de
jeux, terrain de plein aire, de loisirs ou de smrest donc non cumulable. Les tribunes
sont admises a condition d’étre construites suwatipjl de facon a assurer le maintien du
libre écoulement des eaux

- Les aménagements de surface réaliser au niveaerdhint naturel, sans remblai, pour
création d'aires en stabilisées nécessaires au hdanfoire, sous réserve de ne pas
perturber le libre écoulement des eaux dans lesewsc présentant des risques
d'inondation

- Les constructions de type hall de foire ouvertslssiquatres cotés et au niveau du terrain
naturel.

Article 3 UC - Acces et voirie

1. Acces

1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avaatés a une voie publigue ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire est refusé sur deaimerqui ne seraient pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditions ndg@t a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileitaulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire est également refuse€ssacces présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou ptes des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte ten@nmoient de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et aedhsité du trafic.

1.4. Le permis de construire peut étre subordonaégéalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces.

2. Voirie
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2.1. Les dimensions, formes et caractéristiguesvdess doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesahbidesservir.

Article 4 UC - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeast obligatoire pour toutes les
constructions qui produisent des eaux usées.

L'évacuation des eaux résiduelles dans le résealicpd'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment a cnagInent approprie.

2.2. Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne doé bbstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concernee#as< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espacass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains prives.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peuasister en :

- [infiltration dans le sol, sous réserve de compété avec les dispositions des
périmetres de protection des captages d’eau potable

- larécupération et la rétention dans des citerngatjves,

« lalimitation de l'impermeéabilisation,

- lutilisation des espaces extérieurs, légeremeroatrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une theaal de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, ptestationnement, place de
retournement...),

- la végétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaleésent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.

En cas dimpossibilité de rejet vers un émissaiaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau putblassainissement, moyennant une
limitation de debit qui sera précisé par I'exploitades réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.
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Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
I'opération. Ces aménagements devront étre congppé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.

Article 5 UC - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UC - Implantation des constructions par apport

aux voies et emprises publiques

1.

3.

Toute construction ou installation nouvelle, 'axdeption de tout aménagement,

transformation ou extension limitée de batimentsstarts autorisée par le présent
reglement de zone doit étre édifiée a une distdlaemoins 4 métres de l'alignement des
voies et places publiques existantes, a modifiex oréer.

Les constructions et installations nécessairdigas a l'exploitation des réseaux peuvent
s'implanter a une distance au moins égale a 1,3@ende l'alignement des voies et

emprises publiques.

Cas des réseaux d’hydrocarbures

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'preifondeur de 250 métres, de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une meforde 200 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuda grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de lere 2éBeme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'tofergeur de 165 métres de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementnimgibles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stislemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.

Article 7 UC - Implantation des constructions par apport

aux limites séparatives

1.

A moins que le batiment a construire ne joustdirhite parcellaire, les constructions
seront implantées de telle facon que la distancerptée horizontalement de tout point
du batiment au point le plus proche de la limitpasative doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude (H) entre cesxdpoints, sans pouvoir étre inférieure a
3 metres, soit D > H/2 et D > 3 métres.
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2. Les constructions et installations nécessatrdéigas a |'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & wlistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.

Article 8 UC - Implantation des constructions les nes par
rapport aux autres sur une méme propriété

L'acces des véhicules de lutte contre l'incendie &oe assuré a tout corps de batiment, par
une voie ou un terrain carrossable dégagé de btmtiade.

Article 9 UC - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UC - Hauteur des constructions

e La hauteur des constructions n’est pas réglementée.

e Sur les terrains situés dans le secteur inondaldeniveau du plancher des pieces
habitables devra étre situé a 0,50 métre au mininaundessus de la cote de la crue
centennale.

Article 11 UC - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n&trerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier moaifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, di@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les installations nécessaires et liées a la pramtual’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini €olienne..nt smitorisées sans condition d’aspect ou
de teinte.

Les constructions de type hall de foires et marsleésnt ouverte sur les 4 c6tés et installé au
niveau du terrain naturel.

Article 12 UC - Stationnement des véhicules
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Le stationnement des veéhicules correspondant ausoiriee de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddonaine public affecté a la circulation
automobile.

Article 13 UC - Espaces libres et plantations - Egres boisés classés

Les espaces libres de toute construction doiveatpdantés et aménagés.

Les surfaces situées dans le secteur inondable@uiuétre engazonnées et plantées d’arbres
ou de haies laissant libre passage aux eaux derdébwent de la ZORN. Les haies rigides
sont a proscrire.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Caractere de la zone

La zone UX est une zone urbaine dans laquellepaaite des équipements publics existants
ou en cours de réalisation permet d'admettre imabéadient ou a tres court terme des
constructions.

Cette zone est réservée aux activités industrjigitisanales, commerciales.
Elle est divisée en quatre secteurs de zone :

e UXa : qui couvre la plus grande partie de la zone UKhg du canal et le site au nord de
la rue Saint Michel,

e UXb: situé a lI'entrée de I'agglomération le long d®&AN°6, sur le site de I'ancien
Centre Mobilisateur N°172 et sur une partie du niiagsla Faisanderie.

e UXc : situé au sommet de Martelberg correspond au sgsilHancien site Yamaha).

e UXd : correspond au lieu-dit « Dreispitz »,

Une partie de la zone est concernée par le risquértbndation : sur les terrains situés
dans le secteur inondable, le niveau du plancher geiéces habitables est réglementé a
I'article 10.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 UX - Occupations et utilisations du solmterdites

Dans toute la zone, sont interdits :

- les constructions a usage
- d’habitation, a I'exception de celles admises smmlitions a l'article 2 UX
- agricole,
- les lotissements a usage d’habitation,
- les installations classées, a I'exception de celtkrises sous conditions a I'article 2 UX,
- les terrains de camping,
- les terrains aménagés de caravanage,
- les caravanes isolées,
- les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction ouverts au public,
- les dépbts de véhicules hors d’'usage,
- les dépbts de déchets,
- les affouillements et exhaussements du sol dedaliteensions, a I'exception de ceux
admis sous conditions a l'article 2 UX,
- les garages collectifs de caravanes,
- l'ouverture et I'exploitation de carriéres,
- la création d'étangs,
- les terrains aménagés pour recevoir des habitatigases de loisirs,
- les habitations Iégéres de loisir.

En outre, dans le secteur UXc , sont interdits :

- Les constructions a usage commercial.

Article 2 UX - Occupations et utilisations du sol dmises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

- Les seules installations classées nécessaires @upations et utilisations du sol non
interdites dans la zone.

- Les logements de fonction liés au gardiennage destrictions et installations existantes
dans la zone aux conditions suivantes :

- le nombre de logement admis est limité a un ptreprise,
- le logement devra étre intégré dans un batiméxptbitation sauf dans le cas de
gardiennage collectif.
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- Les installations et travaux divers suivants :

- les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion ditbmm qu’ils soient liés a une activité
commerciale,

- les dépobts a ciel ouvert de matériaux de fabanabu de matieres premieres ou
secondaires recyclables a condition que la vakioisale ces matériaux ou matieres
fasse partie du processus de fabrication de I'png® implantée dans la zone et a la
condition que ces dépots soient organisés et entrst

- les affouillements et exhaussements du sol a itondqu’ils soient liés aux
occupations et utilisations du sol non interditdsagicle 1UX ou rendus nécessaires
par des travaux de dépollution de toute nature.

- Les travaux d'amélioration, de transformation ddxtension des constructions
existantes, a condition qu'il n'en résulte pastdmgement d'affectation incompatible
avec le caractere de la zone.

- Les occupations et utilisations du sol lieceegténsion des entreprises existantes, sous
réserves de prendre en compte les contraintesafatale sécurité.

- Les équipements publics, les canalisations, salstallations linéaires souterraines
ainsi que les ouvrages liées a ces équipementsjnidallations et constructions
nécessaires au fonctionnement des réseaux hertaitamsondition de ne pas conduire
a des délaissés de terrains inconstructibles eedgas compromettre 'aménagement
cohérent de la zone.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 UX - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avaacés a une voie publique ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire est refusé sur deaimerqui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions ndgrt a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileitaulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire est également refusg€ssacces présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou ptes des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte ten@nmoent de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et aedhsité du trafic.
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1.4. Dans le secteur UXDb, aucun accés direct ree agorisé sur la RD6. L'accés a la zone
s’effectuera au sud par le carrefour RD6 et ladeiéa gare (rond-point de la Faisanderie)
et au nord sur le ban de Steinbourg par un camefouwroit des débouchés des bretelles
de la RD1404 sur la RD6.

1.5. Dans le secteur UXd :
Tout acces direct sur la RD 421 et la RD 1404restdlit.
Il n'est admis que deux acces a la zone d'actigitége au lieu-dit "Dreispitz" : un acces
a partir de la RD 41 sur le ban de Saverne, unnsesor la RD 421 par le giratoire du
Martelberg.
Aucune construction nouvelle ne peut bénéficien dicces direct sur les RD 41, RD 421
et RD 1404 méme de facon provisoire.
Concernant les acces aux terrains de constructparta de la RD 41, les entrées seront
implantées en recul des clétures de fagcon a paenettacces plus aisé aux poids lourds.

2. Voirie

2.1. Dans toute les zones UXa, UXb, UXc

2.1.1 Les dimensions, formes et caractéristiquesvdéees doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesahbidesservir.

2.1.2. Aucune voie publigue nouvelle ouverte aitautation automobile ne doit avoir une
largeur de plate-forme inférieure a 10 m et ungdar de chaussée inférieure a 7 metres.

2.1.3.Les voies en impasse doivent étre aménadéers leur partie terminale afin de
permettre a tout vehicule (notamment : a tout ptodsds ou semi-remorque) de faire
aisément demi-tour.

2.2. Dans le secteur UXd
2.2.1 La voie principale Sud/Ouest — Nord/Est relia RD 41 a la RD 421 doit avoir une
emprise de 14 m au minimum comprenant des chemimsnpétons et cyclables, des

plantations bilatérales et une chaussée de 6 mramom.

2.2.2 Les autres voies doivent avoir une empris@ deau minimum intégrant une chaussée
de 6 m au minimum et des plantations au moins daié de la voie.
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Article 4 UX - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potalblebdigatoire pour toute construction
qui requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, aiside par le présent reglement de zone,
doit évacuer ses eaux usées domestiques par bmaecheau réseau public
d'assainissement.

Les eaux usées industrielles y compris les aiedahge susceptibles d'étre souillées par
des produits polluants, doivent étre rejetées dmméseau public d'assainissement. Les

rejets sont soumis a autorisation préalable quit gdte subordonnée a certaines
conditions, notamment un pré-traitement approprié.

2.2. Eaux pluviales

Qu'il y ait réseau collecteur des eaux pluvialesnon, les rejets des eaux pluviales des
aménagements réalisés devront étre conformeseglienmentation en vigueur, notamment
la loi sur I'eau du 3 janvier 1992 et ses décreggpiication.

En cas de réseau insuffisant, la réalisation desnagements nécessaires a |'écoulement
des eaux pluviales et éventuellement de ceux viadatimitation des débits évacués de
la propriété peut étre exigée du constructeur.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awaecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concerneedas< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espacass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains privés.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peusister en :

- l'infiltration dans le sol, sous réserve de compuiéité avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable

- larécupération et la rétention dans des citerngatjves,

+ lalimitation de lI'imperméabilisation,

- l'utilisation des espaces extérieurs, |égeremermoatrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une theal de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, ptestationnement, place de
retournement...),

- lavégétalisation des toitures.
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Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaledsent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.

En cas dimpossibilité de rejet vers un émissaiaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau putblassainissement, moyennant une
limitation de debit qui sera précisé par I'exploitades réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.

Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
'opération. Ces aménagements devront étre congppé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.

Article 5 UX - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UX - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

1. Dans le secteur UXa :

1.1. Sauf reconstruction a volume identique, tramsétion ou aménagement de batiments
existants, toute construction ou installation ndleveoit étre édifiees a 5 m au moins en
retrait de l'alignement.

1.2. Les constructions et installations nécessatelkées a I'exploitation des réseaux et a
I'exploitation ferroviaire et du canal peuvent glamter & une distance au moins égale a
1,50 metre de l'alignement des voies et emprisebques.

1.3. Cas des réseaux d’hydrocarbures
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 250 métres, de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une meforde 200 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuaa grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de lere 2éBame catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'toferdeur de 165 métres de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementnimgibles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stisleemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.
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2. Dans le secteur UXb :

Toute construction ou installation nouvelle doreéédifiee a 50 metres au moins de I'axe de
la route départementale N°6.

3. Dans les secteurs UXc et UXd :

3.1. Les marges de reculs le long de certainessyaieliquées au plan de zonage sont a
respecter pour les constructions, dépdts et iasiatis de toute nature, y compris les
aires de stationnemeres reculs seront de 30 métres minimum a comptéaxie de
la RD 421 et de 50 métres minimum a compter deeldexla RD 1404.

3.2. Lorsqu'il n'y a pas de recul mentionné sylde, les constructions doivent étre edifiees
a 7 metres au moins de l'alignement des voiesagnest, a modifier ou a créer.

3.3. Ne sont pas soumis a ces réegles, 'aménageeteat transformation de batiments
existants non conformes aux prescriptions des dbn&as ci-dessus.

4.4. Les constructions et installations nécessairéges a I'exploitation des réseaux peuvent
s'implanter a une distance au moins égale a 1,3€emnde l'alignement des voies et
emprises publiques.

4. Dans toute la zone :
Cas des réseaux de gaz
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 30 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de l'axe dmamalisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible de poajets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetorde 20 meétres pour la conduite
de @125, de part et d'autre de l'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre
informé le plus en amont possible de tous proj&ménagement. Les immeubles de
grandes hauteurs (IGH) et les établissements retelkapublic ERP de lere 2éme et
3eme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'vofengleur de 10 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de l'axe dmamalisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible des tprojets d'aménagement. Les
immeubles de grandes hauteurs (IGH) et les établissts recevant du public ERP
susceptible de recevoir plus de 100 personnesraendits.

Article 7 UX - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

1. Dans toute la zone :

1.1.Un recul de 30 m par rapport a la limite des foismises au régime forestier sera
respecté pour toute construction.
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1.2.Les constructions et installations nécessairesées la I'exploitation des réseaux et a
I'exploitation ferroviaire et du canal peuvent &difiées soit en limite parcellaire, soit a
une distance au moins égale a 0,80 metre de cikedim

1.3.Les dépodts a ciel ouvert seront implantés de tstlde que la distance comptée
horizontalement de tout point du dép6t au pointadiémite parcellaire qui en est le plus
rapproché soit au moins égale a 3 metres.

1.4.Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éwbhe bati existant n'est pas
conforme aux régles ci-dessus, l'autorisation aesttoire ne peut étre accordée que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la camité de I'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour dagaix qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de Iimmeuble.

2. Dans le secteur UXa :

2.1. Pour les constructions édifiées en périphérie de xdXa et le long du canal de décharge,
la distance comptée horizontalement de tout pcumt #atiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit @wemoins égale a la moitie de la
différence d'altitude (H) entre ces deux pointsisspouvoir étre inférieur a 5 metres,
soit : D > H/2 avec minimum de 5 metres. Une distasupérieure peut étre imposée si
les conditions de sécurité en cas d'incendie Berig

2.2.En dehors des dépbts a ciels ouverts, les consingoédifiées le long des autres limites
séparatives pourront étre implantées sur limitesioelles s'en éloignent respecter une
distance au moins égale a la moitié de la diffézetialtitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres soit : D > HW2@aminimum de 3 métres. Une distance
supérieure peut étre imposée si les conditiongdersé en cas d'incendie I'exigent.

3. Dans le secteur UXb :

La distance comptée horizontalement de tout pduntedconstruction ou installation au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rappese doit étre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir igtierieure a 8 metres, soit D > ou = H avec
minimum de 8 metres. Une distance supérieure periirdposée si les conditions de sécurité
en cas d’'incendie I'exigent.

4. Dans les secteurs UXc et UXd :

La distance comptée horizontalement de tout poiah datiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit atremoins égale a la moitié de la différence
d'altitude (H) entre ces deux points, sans pougtie inférieur & 5 métres D < H/2 avec
minimum de 5 m.
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Article 8 UX - Implantation des constructions les nes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre émgries unes des autres d'une distance telle
que soit assurée une parfaite circulation des u@dscdes services de sécurité et de lutte
contre l'incendie.

Article 9 UX - Emprise au sol

Dans les secteurs UXa et UXb Non réglementée.

Dans les secteurs UXc et UXd,emprise au sol des constructions de toute natareeut
excéder 50 % de la surface du terrain.

Article 10 UX - Hauteur des constructions

Mode de calcul :

Le niveau du terrain naturel est mesuré avant twavaventuels d'affouillement ou
d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisatiprojet.

La hauteur maximale est mesurée verticalement\wanimoyen du terrain naturel au droit de
I'assiette de la construction au faitage de lar®it

1. Dans le secteur UXa
La hauteur maximale est fixée a quatre niveauxtablas pour les immeubles de bureau
et de service.
La hauteur n'est pas limitée pour les batimenitsstdllations a usage d'activités.
La hauteur des constructions a usage d'habitaggrent excéder 7 metres a I'égout de la
toiture comptée a partir du niveau moyen du tera@ssiette de la construction.

2. Dans le secteur UXb
La hauteur maximale est fixée a 15 m pour les lgtisna usage d’activité.

3. Dans le secteur UXc
La hauteur maximale des constructions est mesurgmiat le plus haut de la construction
par rapport au niveau moyen du terrain naturel tatrawvaux au droit de l'assiette de la
construction ; elle est fixée a 12 métres

4. Dans le secteur UXd
La hauteur maximale est fixée a 8 metres

5. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmses par necessité technique de
faible emprise tel que, et notamment, les paratveseles souches de cheminée, les
balustrades, les silos, les fours de fabricatitn, e
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6. Sur les terrains situés dans le secteur inondaldeniveau du plancher des pieces
habitables devra étre situé a 0,50 metre au mininawnmdessus de la cote de la crue
centennale.

Article 11 UX - Aspect extérieur des constructions

1. Dans toute la zone :

Le permis de construire peut étre refusé ou n&trerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pam Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

Les installations nécessaires et liées a la pramtual’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini €olienne..nt smitorisées sans condition d’aspect ou
de teinte.

Les logements de fonction devront adopter un laagaghitectural en cohérence avec celui
des batiments a usage d'activités.

2. Dans le secteur UXb :

2.1. Les facades et les espaces extérieurs (agresrallation, dépbts, stationnements) vus
depuis la route départementale qui borde le siterodé présenter un traitement
architectural et paysager soigné.

2.2. Les aires de stockages ne doivent pas étldedasiepuis la RD 6.

2.3. Clbtures : les clbtures éventuelles seronstitiiees de grilles ou grillages sobres et d’'une
hauteur maximale de 2 meétres. L'éventuel mur baleusaurait excéder une hauteur
maximum de 0,30 métre comptés a partir du niveatetain naturel.

Les cl6tures pleines ne sont autorisées que |l@isepirépondent a des nécessités ou a
une utilité tenant a la nature de l'occupation wearactére des constructions édifiées sur
la parcelle intéressée ou voisine.

Dans le cas de la mise en valeur d’'une enseignmuwirde cloture opaque d’'une hauteur
de 1,60 metre peut étre autorisé de part et d'alerEacces sur une longueur maximale
de 8 metres de chaque c6té de I'acces a la parcelle

2.4. Les enseignes ne devront pas étre installédessus des parties sommitales des facades.

Les enseignes seront constituées d’éléments dalétgjue plaqués, soit sur la facade des
batiments, soit sur le mur de cl6éture d’entrées; daseignes de type caisson lumineux
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sont interdites ; la mise en valeur nocturne designes devra étre traitée par éclairage
externe a la signalétique.

2.5.Mouvements de terres : Les remblais et déblaisnsdinmités au strict minimum sur
'ensemble du secteur. Le long de la RD 6 les @entéées ne pourront excéder une
inclinaison de 30%.

2.6. Les teintes employées pour le traitement deades devront étre de couleurs grises ou
sombres.

3. Dans le secteur UXd

3.1. Les facades et les espaces extérieurs (aregallation, dépots, stationnements) vus
depuis les routes départementales qui bordenttdedsivront présenter un traitement
architectural et paysager soigné.

3.2. Les aires de stockages ne doivent pas éildesaslepuis la RD 421.

3.3. Clbtures:
Le long des routes départementales, dans les antdeernées par les marges de recul
figurant aux documents graphiques, les clétureatéedles seront constituées de grilles
ou grillages sobres dont I'éventuel mur bahut neastaexcéder une hauteur maximum
de 0,30 metre compté a partir du niveau du donm@@partemental le plus proche.

3.4. Les enseignes ne devront pas étre installéetessus des parties sommitales des
facades.

3.5. Les terrassements importants, notamment ceuba dnise a niveau des plateformes
seront autorisés pour des surfaces maximales Q8. &2.
Ces surfaces seront séparées par des talus plantés.

3.6. Les talutages de pentes supérieure a 3@sisgront interdits.

3.7. Les teintes de batiments devront étre cloidans une gamme de teintes d’intensité
moyenne ou sombre. Le blanc et les teintes claoasinterdits.

Article 12 UX - Stationnement des véhicules

1. Le stationnement des véhicules correspondant awoir® actuels et futurs des
constructions et installations doit étre assurdedrors du domaine public.

Ces besoins prennent en compte les :

- Vvéhicules privés du personnel de I'établissement,

- Vvéhicules des clients, fournisseurs et visiteurs,

- Vvéhicules utilitaires du parc de I'établissemgntompris les véhicules de livraison,
des services de sécurité, etc...
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2. Le nombre de places minimum a réaliser doit répoadix hormes suivantes :
1. Bureaux

1 place pour 25 m2 de surface de bureau pounigdogés et visiteurs.

2. Commerces
Nombre de places par tranche de 100 m2? de sudacglancher : vente +

réserve
- 3 places jusqu’a 100 m2 de surface de plancher
- Au-dela de 100 m2 de surface de plancher, 4 plaeganche de 100 mz.

3. Restaurants
- 2 places pour 12 m2 de salle

4. Hobtels

- 1 place par chambre
Les places de parking seront aménagées a 50% amensions usuelles de
5m x 2,50m, et a 50% aux dimensions élargies a 3rmx

5. Stations-service
- 3 places par poste de lavage ou de graissage

6. Ateliers et petites activités industrielles (@) m2 de surface de plancher)
- 4 places pour 150 m?2 de surface de plancher

7. Etablissements industriels et entrepots

- Batiment de 200 a 1499 m2 : 1 place pour 100er8utface de plancher

- Batiment de 1500 a 5000 m2: 1 place pour 30der8urface de plancher
- Batiment de plus de 5000 m2 : 1 place pour 58@dersurface de plancher

8. Egquipements exceptionnels :
Les équipements exceptionnels non précisés dgmesante liste doivent disposer
d'un nombre de places leur permettant d'assunes lblEsoins propres.

9. Logements:
- 2 places par logement.

Le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n'excéde pas 0,5, a l'unité
supérieure dans le cas contraire.

PLU de MONSWILLER REGLEMENT Modification N°3
Approbation



50/106
Article 13 UX - Espaces libres et plantations - Esgres boisés classés

Dans toute la zone :

Les surfaces libres de toute construction ainsi lg@gseaires de stationnement doivent étre
aménagées et plantées (plantes tapissantes galambatipns, etc...) et convenablement
entretenues.

Dans les secteurs UXa et UXc :

1. Les aires de stationnement doivent étre plardéabres tiges, a raison de 1 arbre de
hautes tiges pour 4 places.

Dans le secteur UXb :

1. Les boisements notifiés au plan de zonage paridione« plantations a réaliser » devront étre
maintenus et densifiés de maniére a obtenir um égraque, sur une profondeur de 30 métres
comptés depuis les limites d’'emprises publiques.

2. Les aires de stockage et les dépdts de matériatverdoétre dissimulés sur leur
périphérie par des palissades de tailles adaptérdles des éléments stockés. Si ces
palissades ne sont pas végétales, leur aspeatrsér@monie avec le batiment principal.
Les palissades végétales, présenteront un aspdxtiskons, mélangeant des arbustes et
des arbres d'essences locales, suffisamment demsesdtre opaques.

3. Les aires de stationnement seront plantées a raieorl arbre pour 5 places de
stationnement.

Dans le secteur UXd :

1. Au moins 20 % de la superficie des unités faesie doit étre réservé a des
aménagements paysagers de type végétal. Les aieesstationnement non
imperméabilisées (type dalles alvéolées) peuventaedans le calcul des aménagements
paysager.

2. Les éléments paysagers repérés au plan deeandire de l'article L.123.1 alinéa 7 du
code de l'urbanisme sont a préserver, a renforaedans certains cas a créer dans le
cadre des opérations d’aménagement. Ces plantaEnosit composées d'un mélange
d'essences d'arbres a hautes tiges a feuilles waslugouramment rencontrés dans les
espaces naturels environnants.

3. Les bandes de recul des constructions et iastais le long des Routes Départementales
devront faire I'objet de traitements paysagersyde exclusivement végétal a I'exception
des acces existants nécessaires aux construckistentes. Ces aménagements paysagers
joueront davantage avec les mouvements de teleechbix des végétaux que sur la mise
en place de clotures végétales linéaires et undsrelle une haie de thuyas.
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Le long de la RD 421, une bande enherbée dargeur de 15 m au minimum devra étre
maintenue a compter de la limite d’'emprise de la RD

En dehors des bandes de recul le long des RDgfgsrtementales figurant aux plans de
zonage, les plantations seront disposées et comlguéscon a créer des haies arbustives

ou arborescentes notamment en facade aval.
Elles peuvent étre disposées en limite de parceil@ccompagner les mouvements de

terre nécessités par I'adaptation des batimertsain.
Elles doivent obligatoirement comprendre des arbiiehautes tiges, en choisissant

essentiellement des essences a feuilles caduques.

6. Les aires de stationnement seront plantéesathne tige a raison d’en moyenne 1 pour 6
places de stationnement.

7. La principale voie nouvelle reliant la RD 41aaRD 421 sera plantée de part et d’autre
d’arbres tige.
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TITRE Il : DISPOSITIONSAPPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IAU

Caractere de la zone

La zone IAU est une zone naturelle destinée adhidation organisée a court ou moyen
terme.

Elle constitue I'extension future de la zone UBactrisée par une vocation principale qui est
I'nabitat mais pouvant accueillir des activités patibles a la présence de quartiers
d'habitation.

La zone IAU est divisée en deux secteurs de zapEsés sur le document graphique :

Le secteur IAU est réservé a I'habitat avec le eeeclAUL, qui correspond au lieu-dit
Altenberg, et le secteur IAU2, situé a I'angle themin du Martelberg et de la RD 6,

La zone IAU ne pourra étre urbanisée qu'a l'ocoasio

- soit de la création d'une zone d'aménagement déecet.A.C.),

- soit de la réalisation d'une opération d'aménagefi@ssement, ...) ou de constructions
qui répondent aux conditions fixées par le présegtement de zone et au document
« orientations particulieres d’aménagement ».
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IAU - Occupations et utilisations du solinterdites

Dans toute la zone, sont interdits :

- Les constructions a usage agricole, industrielegttcbpbts commerciaux, de commerce de
gros ou de demi-gros,
- Les constructions a usage de stationnement,
- Les constructions a usage hotelier, a I'except@oedix visés a l'article 2 IAU.
- Les lotissements a usage d'activités,
- Les installations classées a I'exception de celtkrises sous conditions a l'article 2 IAU,
- Le stationnement des caravanes isolées,
- les terrains aménagés pour le caravanage,
- Les terrains de camping,
- Les réseaux linéaires aériens nouveaux,
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,
- La création d'étangs.
- Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction permanents,
- les dépbts de véhicules,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol, admian de ceux visés a l'article
2 IAU.

Article 2 IAU - Occupations et utilisations du soladmises a des conditions
particulieres

l. Conditions de 'urbanisation :
Dans toute la zone, conditions d’opérations :

- A l'exception des équipements publics, toute ndev@lU.S. doit, soit s’inscrire, soit étre
réalisée dans une opération d’'aménagement ou d&érgotion d’ensemble.

- Chaque opération doit porter sur une surface miintee un hectare (1 ha). Toute
opération portant sur l'intégralité d'un religua done inférieur a cette surface est
autorisée.

- La réalisation du projet ne doit pas compromettreaménagement cohérent de la zone :
dimensionnement des réseaux en fonction d'un ppgjgant sur I'ensemble de la zone,
organisation des dessertes cohérentes a I'échieiogkt et de la zone.

- La réalisation du projet ne doit pas provoquerdamfation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

- Le terrain d'opération devra étre contigu a desipéguents publics et étre situé en
continuité avec le domaine béati existant.
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Dans toute la zone IAU, O.U.S. admises, soumisedes conditions particulieres :

- Les constructions a usage dhabitation a conditom satisfaire aux conditions
d’urbanisation ;

- Les constructions et installations a usage hoteti@mmercial pour la vente au détail, de
bureau, de service ou autre activité sous conditienne générer que des nuisances
limitées et compatibles avec la présence d'un ignahabitation résidentiel.

- Les seules installations classées nécessaires @uwpations et utilisations du sol non
interdites a l'article 1 1AU.

- Les seuls affouillements et exhaussements duésohlix occupations et utilisations du sol
non interdites a l'article 1 1AU.

- Les équipements publics, les canalisations, calmstllations linéaires souterraines ainsi
que les ouvrages liés a ces équipements, leslatgiat et constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux hertziens, a la condi#one pas conduire a des délaissés de
terrains inconstructibles et de ne pas compromkditmreénagement cohérent de la zone.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 IAU - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avaacés a une voie publigue ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire peut étre refusé sarterrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditiépsndant a l'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileitaulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire peut également éfusdesi les acceés présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiqgues ou qalies des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte t®tamment de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

1.4. L'opération d'aménagement ou de constructeut gtre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acces.

2. Voirie

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiguesvdéss doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesahbigdesservir.
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2.2. Une largeur minimale de la plate-forme esgé@éxipour toute nouvelle voie publique ou
privée. Elle est fixée a :
- 7 metres dans le cas général,
- 6 metres lorsque la voie dessert entre 2 et@&hagts ou lots constructibles,
- 4 metres lorsque la voie ne dessert pas pluslaigenents ou lots constructibles.

2.3. Les voies en impasse doivent étre aménagéssiela partie terminale afin de permettre
a tout veéhicule de faire aisément demi-tour.

Article 4 AU - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeast obligatoire pour toutes les
constructions qui produisent des eaux usées.

L'évacuation des eaux résiduelles industriellessda réseau public d'assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée notamamempreé-traitement approprie.

2.2. Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne doé bbstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awaecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concerneedas< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espagass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains privés.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peuasister en :

- linfiltration dans le sol, sous réserve de compété avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable

- larécupération et la rétention dans des citerneatjves,

 lalimitation de lI'imperméabilisation,

- l'utilisation des espaces extérieurs, |légerementagnrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une dirs de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, plaesstationnement, place de
retournement...),
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- la végétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaledsent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.

En cas dimpossibilité de rejet vers un émissaiaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau putblassainissement, moyennant une
limitation de debit qui sera précisé par I'exploitades réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.

Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
'opération. Ces aménagements devront étre congppé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.

Article 5 IAU - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 IAU - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

1. Sauf dispositions contraires figurant au plarzdeage, toute construction nouvelle doit
étre implantée a 3 métres au moins en retraitg@art a l'alignement des voies et places
publiques existantes, a modifier ou a créer.

2. Les constructions et installations nécessairdigas a |'exploitation des réseaux peuvent
s'implanter a une distance au moins égale a 1,3@ende l'alignement des voies et
emprises publiques.

3. Cas des réseaux de gaz
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 30 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de l'axe dmatelisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible ds projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une piefonde 20 metres pour la conduite
de @125, de part et d'autre de I'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre
informé le plus en amont possible de tous proj&ménagement. Les immeubles de
grandes hauteurs (IGH) et les établissements retelkapublic ERP de léere 2éme et
3eme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'oofergleur de 10 métres pour la
conduite de @125, de part et d'autre de I'axe dmtelisation, le transporteur de gaz
devra étre informé le plus en amont possible des tprojets d'aménagement. Les
immeubles de grandes hauteurs (IGH) et les établisats recevant du public ERP
susceptible de recevoir plus de 100 personnedsrgendits.

PLU de MONSWILLER REGLEMENT Modification N°3
Approbation



58/106

4. Pour la zone IAU1 cas des réseaux d’hydrocasbure
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 250 métres, de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une metorde 200 metres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeeua grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de 1lére 2eBwme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'tofergeur de 165 metres de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementniegubles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stisleemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.

Article 7 IAU - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

1. A moins que le batiment a construire ne jouatérhite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdmta limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdgida différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 sefi@ >h/2 avec minimum de 3 m).

2. Les constructions et installations nécessatrdéigas a |'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & wlistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.

Article 8 IAU - Implantation des constructions lesunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartemantméme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies nécessadtairant les pieces d'habitation ne
soient masquées par aucune partie d'immeuble diapui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonta

2. L'acces des véhicules de lutte contre l'inceddie étre assuré a tout corps de batiment,
par une voie ou un terrain carrossable dégagéeui@bstacle.

Article 9 IAU - Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne doit pas excd&ties de la superficie du terrain.
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Article 10 IAU - Hauteur des constructions

1. La hauteur se mesure par rapport au niveau nohyeerrain d'assiette.

2. Les constructions a usage d'habitation ou dig&di ou leur surélévation ne peuvent
excéder trois niveaux habitables dont un sous cesnilansardé et une hauteur maximale
de 7 métres a la gouttiére.

3. La hauteur absolue des constructions annexpsutexcéder 5 metres.

Article 11 IAU - Aspect extérieur des constructions

1. Le permis de construire peut étre refusé ouren'@ccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lessiroations, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusuages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou aréntles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmmdes perspectives monumentales.

2. Les installations nécessaires et liees a ldymtion d’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini éolienne..nf satorisées sans condition d’aspect
ou de teinte.

3. Les facades constituées de matériaux faits @merenduits ou revétus doivent I'étre et ne
peuvent rester brutes.

5. Limplantation et la coloration des parabolesrdat respecter les volumes et les teintes
des toitures.

6. Les coloris de facade devront étre choisis dmrfaa assurer une bonne harmonie

d’ensemble et s’intégrer au paysage. Les couleismédes sont recommandées. Les
teintes vives et agressives sont interdites sgraedes surfaces

Article 12 IAU - Stationnement des véhicules

1. Le stationnement des véhicules, correspondamrt soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des ynibBques.

2.  Pour les immeubles collectifs, un local a biettel suffisamment dimensionné doit étre
prévu. La surface a prendre en compte doit perentgtrangement de 2 bicyclettes au
moins par logement.

3.  Le nombre minimum de places a réaliser doitmédp®aux normes suivantes :
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Type d’'occupation du sol

Nombre d’emplacement

Logement de moins de 70 m? de surface de plancher

2

Logement de plus de 70 m2 de surface de plancher

3

Hétel-gites et assimilés

Les places de parking seront aménagées

* a50% aux dimensions usuelles de 5m x 2,50m,
« a50% aux dimensions élargies a 3m x5 m.

1 par chambre

Restaurant

2 pour 12 m de salle

Salles de spectacles

1 pour 5 places

Bureau

1 pour 25 m de surface de plancher

Commerce

e place par tranche de 100 m? surface de planchete(ve

réserve)

3de 0a 100 m?
4 au-dela de 100 m2

Station-service : par poste de lavage ou de ggassa

3

Activités industrielles et artisanales

1 pour 100dm surface de plancher

Activités diverses

1 pour 100 rde surface de plancher

Maison d’accueil pour personnes agées

1 minimunhog@ment

La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est diecdn l'unité supérieure.

Pour les constructions comprenant plus de deuwxegés, un local a bicyclette suffisamment
dimensionné doit étre prévu. La surface a prendreoenpte doit permettre le rangement de 2

bicyclettes au moins par logement.

Sans indication du nombre de logements ou/et desletiace respective, la formule « surface
de plancher total / 70 X 3 » s’appliquera pourmiéte nombre de places de stationnement.

Article 13 IAU - Espaces libres et plantations - Esaces boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction, a ljgtkae des cours et des surfaces de

circulation, doivent étre plantées et aménagées.

2. 20 % de la superficie du terrain doivent étre @artu aménagés et entretenus, les aires de
stationnement ne sont pas comptées dans ce pageent

3. Les éléments paysagers repérés au plan de zondijee ale I'article L.123.1 alinéa 7 du
code de l'urbanisme sont a préserver, a renforeetams certains cas a créer dans le cadre
des opérations d’aménagement. Ces plantationstsgromposées d'un mélange d'essences
d'arbres a hautes tiges a feuilles caduques, comeamrencontrés dans les espaces
naturels environnants. IAU1 essences fruitieresldA&ssences forestiéres.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IAUE

Caractere de la zone

La zone IAUE est une zone naturelle destinée &dhisation organisée a court ou moyen
terme.

Elle constitue I'extension future de la zone UBact#risée par une vocation principale
d’équipements de services et d’équipements publics.

La zone IAUE, est destinée a accueillir un complé¥guipement public, scolaire, sportif et
de loisirs situé au lieu-dit Zornmatt.

Une partie de la zone est concernée par le risquéircbndation : sur les terrains situés
dans le secteur inondable, le niveau du plancher geiéces habitables est réglementé a
I'article 10.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IAUE - Occupations et utilisations du solinterdites

Dans toute la zone, sont interdits :

- Les constructions a usage agricole, industrielegttcbpts commerciaux, de commerce de
gros ou de demi-gros,
- Les constructions a usage de stationnement,
- Les constructions a usage hételier,
- Les lotissements a usage d'activités,
- Les installations classées a I'exception de cedldmises sous conditions a l'article
2 IAUE,
- Le stationnement des caravanes isolées,
- les terrains aménagés pour le caravanage,
- Les terrains de camping,
- Les réseaux linéaires aériens nouveaux,
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,
- La création d'étangs.
- Les installations et travaux divers suivants :
les parcs d'attraction permanents,
les dépbts de véhicules,
les garages collectifs de caravanes,
les affouillements et exhaussements du sol, adf#ian de ceux visés a l'article
2 IAUE.

Article 2 IAUE - Occupations et utilisations du soladmises a des conditions
particulieres

l. Conditions de 'urbanisation :
Dans toute la zone, conditions d’opérations :

- A l'exception des équipements publics, toute ndev@lU.S. doit, soit s’inscrire, soit étre
réalisée dans une opération d’'aménagement ou d&érgotion d’ensemble.

- La réalisation du projet ne doit pas compromettreaménagement cohérent de la zone :
dimensionnement des réseaux en fonction d'un ppgjgant sur I'ensemble de la zone,
organisation des dessertes cohérentes a I'échigiogkt et de la zone.

- La réalisation du projet ne doit pas provoquerdamfation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

Dans toute la zone IAUE, O.U.S. admises, soumisedes conditions particulieres :

- Les équipements publics (parkings jardins, voitgggins de sports etdes canalisations,
cables, installations linéaires souterraines ajnsiles ouvrages liés a ces équipements, les
installations et constructions nécessaires au ifameeément des réseaux hertziens, a la
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condition de ne pas conduire a des délaissés danterinconstructibles et de ne pas
compromettre 'aménagement cohérent de la zone.

Dans la zone IAUE en dehors de la zone inondable dRPRI et dans la zone repérée dans
I'orientation d’aménagement de 3000m2 d’emprise auwsol, les O.U.S. admises et
soumises a des conditions particulieres sont :

- Les constructions publics a usage scolaire, spetifu culturel a condition de satisfaire

aux conditions d’urbanisation ;

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 IAUE - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avaacés a une voie publigue ou privée
parfaitement praticable.

1.2. Le permis de construire peut étre refusé sartérrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditiépsndant a l'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'imresubnvisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileitaulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

1.3. Le permis de construire peut également éfusdesi les acceés présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou qalies des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte t®tamment de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

1.4. L'opération d'aménagement ou de constructeut gtre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acces.

2. Voirie

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiguesvdéss doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesahbigdesservir.

2.2. Une largeur minimale de la plate-forme esgéxipour toute nouvelle voie publique ou
privée. Elle est fixée a :
- 7 métres dans le cas général,
- 6 metres lorsque la voie dessert entre 2 et@emts ou lots constructibles,
- 4 métres lorsque la voie ne dessert pas pluslaigenents ou lots constructibles.

2.3. Les voies en impasse doivent étre aménagésselar partie terminale afin de permettre
a tout véhicule de faire aisément demi-tour.
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Article 4 IAUE - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeast obligatoire pour toutes les
constructions qui produisent des eaux usées.

L'évacuation des eaux résiduelles industriellessda réseau public d'assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée notamamempreé-traitement approprie.

2.2. Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne dé bbstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales, awecsans admission au réseau public
d'assainissement, est obligatoire. Il concerneedas< pluviales générées par les espaces
communs ou publics (voirie, place, parking, espacass, ...) et les eaux pluviales
générées par les parcelles ou terrains privés.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales peuasister en :

- l'infiltration dans le sol, sous réserve de compuiéité avec les dispositions des
périmétres de protection des captages d’eau potable

- larécupération et la rétention dans des citerngatjves,

+ lalimitation de lI'imperméabilisation,

- l'utilisation des espaces extérieurs, |égeremermoatrebas de la voirie qui dessert la
parcelle, pouvant supporter sans préjudice une theal de faible hauteur, le temps
d'un orage (jardins, allées, bassins, noues, pteestationnement, place de
retournement...),

- lavégétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut étre appligeéegaux pluviales pourront étre
évacuées directement vers un émissaire naturebaledent superficiel (cours d'eau,
fossé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestioarthirmilieu de rejet est a solliciter.

En cas d'impossibilité de rejet vers un émissairaturel, le rejet pourra
exceptionnellement étre dirigé vers le réseau pulbissainissement, moyennant une
limitation de débit qui sera précisé par I'exploitales réseaux d’assainissement, en
fonction des réseaux existants.

Les aménagements nécessaires a la gestion despkaiales sont a la charge de
'aménageur ou du constructeur qui doit réaliser despositifs adaptés au terrain et a
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I'opération. Ces aménagements devront étre congppé un dispositif de traitement de
type débourbeur-séparateur a hydrocarbures.

Article 5 IAUE - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 IAUE - Implantation des constructions par rapport

aux voies et emprises publiques

Sauf dispositions contraires figurant au plarzdeage, toute construction nouvelle doit
étre implantée a 3 métres au moins en retraitg@art a l'alignement des voies et places
publiques existantes, a modifier ou a créer.

Les constructions et installations nécessairdigas a |'exploitation des réseaux peuvent
s'implanter a une distance au moins égale a 1,3@ende l'alignement des voies et
emprises publiques.

Cas des réseaux d’hydrocarbures

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'praifondeur de 250 métres, de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une meforde 200 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuda grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de lere 2éBame catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'toferdeur de 165 métres de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementnimgibles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stislemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.

Article 7 IAUE - Implantation des constructions par rapport

aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouatéirhite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdmtla limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdgida différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 rseff@ >h/2 avec minimum de 3 m).

Les constructions et installations nécessairdigas a l'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & ulistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.
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Article 8 IAUE -Implantation des constructions lesunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartemantméme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies nécessadtairant les pieces d'habitation ne
soient masquées par aucune partie d'immeuble diapui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonta

2. L'acces des véhicules de lutte contre l'inceddie étre assuré a tout corps de batiment,
par une voie ou un terrain carrossable dégagéui@bstacle.

Article 9 IAUE - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 IAUE - Hauteur des constructions

1. Sur les terrains situés dans le secteur inondaldeniveau du plancher des pieces
habitables devra étre situé a 0,50 metre au mininaundessus de la c6te de la crue
centennale.

2. Dans le secteur IAUE la hauteur des batimenisage d'équipement collectif (école,
batiment sportif, salle de féte, ...) n'est paterégntée

Article 11 IAUE - Aspect extérieur des constructios

1. Le permis de construire peut étre refusé ouren'é@ccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuvuages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou aréintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmmdes perspectives monumentales.

2. Les installations nécessaires et liées a ldymtion d’énergies renouvelables (panneau
photovoltaique, panneau solaire, mini éolienne..n} sotorisées sans condition d’aspect
ou de teinte.

3. Les facades constituées de matériaux faits @oerenduits ou revétus doivent I'étre et ne
peuvent rester brutes.
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Article 12 IAUE - Stationnement des véhicules

1. Le stationnement des véhicules, correspondamrt soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des ynibBques.

Article 13 IAUE - Espaces libres et plantations - Epaces boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction, a ligtxae des cours et des surfaces de
circulation, doivent étre plantées et aménagées.

2. 20 % de la superficie du terrain doivent étre @artu aménageés et entretenus, les aires de
stationnement ne sont pas comptées dans ce pageent
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUZ

Caractere de la zone

La zone AUZ correspond a des secteurs a caracéueehde la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation. Elle est destinée a alltudes constructions a usage d’activités
economiques, de bureaux et de services ainsi qedsastructions, les installations, les
equipements collectifs qui en sont le complémentab

Elle correspond aux terrains destinés a étre amdénatpns le cadre de la Zone
d’Aménagement Concerté du MARTELBERG.

La zone AUZ est divisée en quatre secteurs de zepéses sur le document graphique :

» Le secteur AUZa, qui correspond aux activités gada de la ZAC, le long de la RD421.

» Le secteur AUZb, qui correspond aux parties sonmestat planes, destinées aux grandes
entreprises.

» Le secteur AUZc, qui correspond aux arrieres pepdus les petites entreprises.

= Le secteur AUZn, inconstructible a I'exception demssins de rétention, des ouvrages
hydrauliques, réseaux et chemin d’acces.
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SECTION | —NATURE DE L’O CCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SoOL

ARTICLE 1 AUZ — Occupations et utilisations du solinterdites

1.1. Dans toute la zone sont interdites les O.U.8iwantes :

» Les habitations

» Les terrains de camping, les caravanes isolées garages collectifs de caravanes,
» |es commerces non liés a une activité de production

» Les dépbts de véhicules,

» Les dépbts de matériaux a ciel ouvert,

» Les carrieres,

» Les activités de loisirs ou culturelles.

1.2. En outre dans le secteur AUZn, toutes les O&l.sont interdites a I'exception :

= Des équipements d’infrastructure et des ouvragdsigues nécessaires au service public,
= Des clotures,

= Des bassins de rétention,

» Des affouillements et exhaussements des sols m@@ssaux O.U.S. ci-dessus,

» Des aménagements qualitatifs d’espaces publics.

ARTICLE 2 AUZ — Occupations et utilisations du soladmises sous conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :
2.1. OUS admises sous conditions particuliéres :

Dans toute la zone a I'exception du secteur AUZne$ occupations et utilisations du sol
suivantes ne sont admises que si elles respectas tonditions ci-apres :

» Les affouillements et exhaussements du sol a dondigu’ils soient strictement
nécessaires aux autres O.U.S. admises dans leezalaas la limite des prescriptions de
l'article 11 AUZ.

» Les constructions a usage d’habitation destinéetesalogements de fonction ou de
gardiennage a condition :

- que ces logements soient occupés par des pesdont la présence permanente sur
place est indispensable,

- que la construction soit intégrée au batimeativités, sauf si des régles de sécurité
s’y opposent,

- que le nombre de logement soit limité a 1 pablitssement et que sa surface de
plancher maximale n’excéde pas 120 m2.

» Les constructions ou extensions de constructionsage de services, lorsqu’elles sont
reconnues nécessaires pour l'exercice des actiexéstantes (restaurant d’entreprise,
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etc...) sur la ZAC, et plus globalement lorsquglfavorisent la dynamique économique
du bassin d’emploi.

* Les commerces liés a une activité de productiors séserve que la surface affectée au
commerce n'excede pas 30% de la surface de platutiaér des locaux de production.

2.2. OUS admises :
Dans toute la zone a I'exception du secteur AUZrtputes les O.U.S. non interdites au

paragraphe 1.2. de larticle AUZ 1, ou non admisesis conditions particulieres au
paragraphe 2.1. du présent article sont autorisées.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'O CCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 AUZ — Acces et voirie

3.1 Acces

Dans toute la zone :
Le permis de construire ne peut étre accordé sutatenins qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées

Les caractéristiques d'un acces carrossable doipenhettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant :
» La défense contre I'incendie, la protection citde service d’enlevement des déchets
ménagers : 'emprise minimum de I'acces est fixéengetres.
» La sécurité publique, notamment lorsqu’'un terragutpétre desservi par plusieurs
voies, I'accés sur une de ces voies qui présentisqgue pour la sécurité est interdit.

Le nombre d’accés par parcelle est limité a deumaximum.
Aucun acces a la parcelle ne peut étre établi bardale ceux réalisés par 'aménageur.

Dans le secteur AUZ a :

Tout acces sur la RD 421 est interdit.

Dans les secteurs AUZ b et AUZ c :

Tout acces direct sur le chemin du Martelbergréstadlit.

Cette disposition ne s’applique pas aux acces igobs nécessaires a l'entretien des
équipements publics.
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3.2 Voirie

Dans toute la zone a I'exception du secteur AUZn :
Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqgdes voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de tooiee nouvelle ouverte a la circulation
automobile devra étre garante, ainsi que la libedgépassage des veéhicules de sécurité
incendie et de ramassage des ordures ménageres.

L’emprise totale (chaussée, abords et cheminemelds) voies nouvelles ouvertes a la
circulation automobile et repérées au documenthigage, ne doit pas étre inférieure a :

* 16,00 m pour la voie 1.

* 11,50 m pour la voie 2.

* 13,50 m pour la voie 3.
Les trottoirs et cheminements piétons auront urgela minimum de 1,5 metre.
Les voies en impasse doivent étre aménagées danpdgie terminale d’'une « raquette de
retournement » afin de permettre aisément a tdutuke (notamment a tous poids-lourds ou
semi-remorque) de faire demi-tour.
Le trottoir mixte aura une largeur de 3 métres.

Dans le secteur AUZn :

L’accés aux bassins de rétention s’effectueragpahémin du Martelberg, la voie sera adaptée
a I'opération et pourra supporter les engins néesssa |'entretien des bassins.

ARTICLE 4 AUZ — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Dans tous les secteurs excepté le secteur AUZte tmnstruction ou installation nouvelle
qui, par sa destination implique une utilisatioreali potable doit étre alimentée par
branchement individuel au réseau collectif de ihigtion sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement eaux usées

Dans tous les secteurs excepté le secteur AUZnbranchement de caractéristiques
appropriées est obligatoire au réseau collectifsgiimissement pour toute construction
nouvelle. Sur chaque parcelle devra alors étre enisplace un réseau d’'assainissement
séparatif.

Les eaux usées y compris les aires de lavagesmiies d'étre souillées par des produits
polluants, doivent étre rejetées dans le résealicplibssainissement.
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Les rejets sont soumis a autorisation préalable pput étre subordonnée a certaines
conditions, notamment a un prétraitement approprié.

4.3 Assainissement eaux pluviales
Dans toute la zone, les aménagements mis en piagend satisfaire la réglementation en
vigueur.

Dans tous les secteurs excepté le secteur AUZssdinissement des eaux pluviales de la
parcelle est réalisé de fagcon a ce que les eaagellgnt vers le regard de branchement au
réseau de collecte des eaux pluviales, mis en glacehaque parcelle. Chaque parcelle est
équipée d'un regard de branchement qui raccordéskau d’eaux pluviales de la parcelle au
réseau de collecte des eaux pluviales.

Les eaux pluviales sont collectées dans des fakéésttement, par sous bassin versant. A

chaque parcelle est attribué un fossé de collaéatéerétement des eaux, cette organisation

devra étre respectée.

Aucun effluent ne sera rejeté dans ce réseau. Skdeaux pluviales issues du ruissellement

sur les toitures, parkings et voiries et espaces weront rejetées dans le réseau de collecte
des eaux pluviales.

Le taux d’'imperméabilisation globale de la parcel&e peut dépasser 65%. Au dela, il sera
nécessaire de mettre en place un ouvrage spécdiuetention des eaux a la parcelle.
4.4 Autres réseaux

Dans toute la zone, les réseaux de distributiootrideie, et de télécommunications seront
enterrés ainsi que les raccordements aux paratlbsx batiments.

ARTICLE 5 AUZ - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE 6 AUZ — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Disposition générale :

Toute construction ou installation doit étre édif&éune distance au moins égale a,

» 7 metres par rapport a la limite de 'empriseljgule dans le secteur AUZa et AUZb.

= 5 metres par rapport a I'alignement des voidsride de I'emprise publique dans le secteur
AUZc.

Cette disposition ne s’appligue pas aux constrostiet installations nécessaires a
I'exploitation des réseaux d’intérét public domtriplantation n’est pas réglementée.
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Disposition particuliere :

A l'alignement de la RD 421, toutes les construdiseront implantées suivant un retrait
minimum depuis la limite d’emprise publique de 36traes.

Cas des réseaux de gaz :

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'praidondeur de 30 métres pour la conduite

de @125, de part et d'autre de I'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre informeé
le plus en amont possible de tous projets d'aménagie

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetonde 20 métres pour la conduite de

@125, de part et d'autre de l'axe de la canalisalotransporteur de gaz devra étre informé le
plus en amont possible de tous projets d'aménadetnesn immeubles de grandes hauteurs
(IGH) et les établissements recevant du public EleRPLere 2eme et 3eme catégorie sont
interdits.

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", dofergleur de 10 metres pour la conduite

de @125, de part et d'autre de I'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre informeé
le plus en amont possible de tous projets d'amémagte Les immeubles de grandes hauteurs
(IGH) et les établissements recevant du public ERBceptible de recevoir plus de 100

personnes sont interdits.

ARTICLE 7 AUZ - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation des constructions devra se fairecawee marge au moins égale a la moitié de
la hauteur mesurée au point le plus haut de latwont®n, sans jamais étre inférieure a 4 m.

Cette disposition ne s’applique pas aux constrostiet installations nécessaires a
I'exploitation des réseaux d’intérét public domtriplantation n’est pas réglementée.

ARTICLE 8 AUZ — Implantation des constructions par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre étmgries unes des autres d’'une distance telle
que soit assurée une parfaite circulation des u@dscdes services de sécurité et de lutte
contre l'incendie.

L'implantation des constructions les unes par rajpgax autres sur une méme propriété devra
se faire avec une marge au moins égale a la nu@tlé hauteur mesurée au point le plus haut
de la construction sans jamais étre inférieure at@m.

ARTICLE 9 AUZ — Emprise au sol
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9.1 Dans les secteurs AUZa, AUZb et AUZc :

» Le taux d'impermeéabilisation globale de la pdecak peut dépasser 65%.

Sont considérées comme des surfaces imperméabiliféeprise du bati, ouvert ou non, les
emprises de voiries (parking, voie de dessertet plus généralement toute emprise dont le
traitement de sa surface génére un ruissellemesindea étre recueilli dans le réseau public

pluvial qu’il soit aménagé en surface ou non.

9.2 Dans le secteur AUZn :
- non réglementé.

ARTICLE 10 AUZ — Hauteur des constructions

Mode de calcul :

Le niveau du terrain naturel est mesuré avant twavaventuels d'affouillement ou
d’exhaussement du sol nécessaire a la réalisatigmajet.

La hauteur maximale est mesurée verticalement kanimoyen du terrain naturel au droit a
I'assiette de la construction a l'acrotére de laute.

10.1. Dans les secteurs AUZa, AUZb et AUZc

» La hauteur maximale des constructions est mesurgmint le plus haut de la construction
par rapport au niveau moyen du terrain naturel aw@vaux au droit de l'assiette de la
construction ; elle est fixée a 12 métres

= Sont exclus du champ d’application de ces redéssouvrages techniques de trés faible
emprise tels que les cheminées.

10.2. Dans le secteur AUZn
Non réglementé.

ARTICLE 11 AUZ - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou na@toerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si la situation, I'archiiee, les dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier slenhature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxgaaes naturels ou urbains,

Dans toute la zone a I'exception du secteur AUZng$ O.U.S. devront respecter les
prescriptions ci-apres.

11.1 Adaptation au sol :
Les constructions devront s’adapter particuliengnpar rapport au terrain naturel.

Dans les secteurs AUZa, AUZb et AUZc tout mouvem@mtterre ne devra pas excéder
2 métres avec le terrain naturel.

PLU de MONSWILLER REGLEMENT Modification N°3
Approbation



75/106
11.2 Volumétrie - facades :

Les annexes, garages, devront former avec le bdtiprencipal, un ensemble de qualité et
seront intégrés dans le volume du bati.
Les toitures a 2 pans et a faitage visible soetdiites.

11.3 Matériaux et couleurs :

Les matériaux et couleurs utilisés en facades wtartures seront choisis de telle sorte qu’ils
conservent un aspect satisfaisant dans le temps :

11.3.1. Les Matériaux

L’emploi de matériaux de type bardage métalliqueneaux composites ou de béton lasure,
de couleur sombre dans le paysage est préconisdgsogrands volumes. L’emploi de pierre
naturelle, de brique, de bois est préconisé paupédtits volumes.

A proscrire sur le site du Martelberg :

» Les toitures de type maison traditionnelle, a deamxs en tuiles ou ardoises.

» Les imitations de matériaux sont interdites erveowres.

* Les matériaux destinés a étre recouverts s’illemésapparents de type briques creuses,
parpaings.

» Les types bardages métalliques bruts ou galvanisés peints en usine.

= La tble brute ou galvanisée non peinte en usine.

11.3.2. Les couleurs

» Les couleurs sombres sont préconisées afin dassure cohérence chromatique sur
I'ensemble du parc d’activité, telles que des nearte gris, gris anthracite...

» Les couleurs vives sont admises pour les éléntenfeetites tailles pour porter I'accent sur
I'entrée (menuiserie, portique, support...).

11.4. Les Clbtures

= Les clétures sont admises sur le site, pour desimade sécurité ou d’exploitation. Elles ne
devront pas excéder 2m et seront réalisées sansahut.

= Les clotures ne devront pas étre opaques et gdentaintien des percées visuelles.

» Les murs, support d’enseigne implantés en border@ropriété, ne sont pas considérées
comme une cléture.

11.5. Place des enseignes
Les enseignes seront indiquées a la demande désp#roonstruire :

» Elles seront de tailles modérées, intégrées dadgdsin de la facade pour créer un signal
visuel suffisant.
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» Elles pourront étre répétées sur un mur dont Udel@ est limitée a 2 metres, en bordure de
propriété.

» Elles ne dépasseront pas le faitage du toit.

» Les enseignes de type néon sont interdites

» L’éclairage des enseignes par des projecteurs cmrau de facon a ne pas géner la
circulation et a éviter les risques d’éblouissement
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ARTICLE 12 AUZ - Stationnement des véhicules

Dans toute la zone, a I'exception de secteurs AUZistationnement des véhicules doit étre
adapté a I'activité et doit étre assuré en dehessvdies publiques.

Les besoins en stationnement doivent prendre epteom

- Les vénhicules privés ou personnels,

- Les véhicules des clients, fournisseurs et visite

- Les véhicules utilitaires du parc de I'établissaty compris les véhicules de livraison, des
services de sécurité, etc...

Un local a bicyclette est préconisé pour abriteséaturiser les cycles des employés et des
visiteurs. La surface du local a prendre en cordpieétre adaptée a I'activité.

ARTICLE 13 AUZ - Espaces libres et plantations —spaces boisés classés

Les espaces libres de construction doivent étrenagss et entretenus.

13.1. Espaces verts

» Une surface minimum de 35 & terrain doit étre aménagée en espaces verts.

» Les surfaces occupées par des parcs de matédasistocks ou des déepbts de plein air,
ainsi que celles réservées aux circulations intgrae stationnement des véhicules et les
toitures terrasses végeétalisées, ne sont pas éodsglcomme espaces verts.

» Les éléments paysagers repérés au plan de zondgecade l'article L.123.1 alinéa 7 du
code de I'urbanisme sont a préserver, a renfoneefams certains cas a créer dans le cadre des
opérations d’aménagement.

= Tout écran végeétal, composé de bosquet et derberge préservé ou planté lors de la
création de la Zone AUZ doit étre conserve et émtg dans les futurs aménagements et
constructions. (voir plan de reglement de zone)

» Toutes nouvelles plantations doivent se baseurseipalette végétale d’essence indigéne ou
a « I'aspect non horticole »:

Liste de plantes non exhaustives préconisées (gdiableau dans le cahier des charges de
cession).

» Les plantations en haie vive, composées d’'un rgélaressence indigéne, sont préconisées.
» Les plantations en haie composées d’'une seul&@sgmono-spécifique) sont interdites
telles que les haies de type thuya, laurier etc...

13.2. Talus

» Les talus résultant de terrassements générauxorevaire I'objet d’aménagements
paysagers. lls seront plantés d’essence indigene.

» Les pentes et les talus sont limités et ne potiegoéder 2 métres dans les zones AUZa,
AUZb et AUZc.
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13.3. Aires de stockage et de stationnement

» Les aires de stockage et de stationnement semlmojuges par un programme des plantations
(essence, taille, position) joint a la demande eenps de construire. Les plantations auront
pour but de masquer les vues sur les aires de ageckd’agrémenter les aires de
stationnements, les espaces intermédiaires, deusrdesp entrées et les directions principales.
» Des écrans boisés doivent étre aménagés autoyradaags supérieurs a 500mz2. De plus,
lorsque la surface excédera 1000m?, ils devromt dirisés par des rangées d’arbres ou de
haies vives.

» Les constructions, voies d’acces et aires deostaiment devront étre implantées de
maniere a préserver les arbres existants.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IIAU

Caractere de la zone

La zone AU est une zone naturelle constituéeeteins non ou peu équipés, destinée a
l'urbanisation organisée a moyen et long termee Edit destinée aux constructions a usage
principal d'habitation.

Elle concerne,

e d'une part la zone au lieu-dit de la Geissmatsuide la rue du Haut-Barr,
e dautre part la zone au lieu-dit Heumatt,
e etlazone au lieu-dit Altenberg.

La zone lIAU est inconstructible en I'état. Ellepmurra étre urbanisée qu'a I'occasion :

- soit d'une modification du P.L.U.
- soit de la création d'une zone d'aménagemengecignc
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IIAU - Occupations et utilisations du solinterdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol autres que celles visées a l'article 2
IHAU.

Article 2 1IIAU - Occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

Sous réserve du respect de la réglementation elewigu titre de la Loi sur I'eau.

1 Les travaux et ouvrages liés a I'entretien etdadformation des réseaux existants, sous
réserve de ne pas perturber le libre écoulemeneaes dans les secteurs présentant des
risques d'inondation.

2 Les seuls aménagements et travaux d'initiativeigudinécessaires a la protection contre
les crues.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 IIAU - Acces et voirie

Non réglementé.

Article 4 1IAU - Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 IIAU - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 6 IIAU - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Cas des réseaux d’hydrocarbures
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 250 métres, de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une metorde 200 metres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuaa grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de 1lére 2eBwme catégorie sont interdits.
Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'tofergeur de 165 metres de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementniegubles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stisleemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.

Article 7 1IAU - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Non réglementé.

Article 8 IIAU - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 IIAU - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 IIAU - Hauteur des constructions

La hauteur maximale d'une construction se mesuteEakement du terrain d’assiette a I'égout
de la toiture ou a la base de l'acrotére de lagse, et est exprimée en metres.

Cette hauteur maximale est fixée a :

- 5,5 métres pour les constructions principales,

- 3 métres sur limites séparatives latérales.
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Article 11 IIAU - Aspect extérieur des constructiors

Non réglementé.

Article 12 IIAU - Stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article 13 IIAU - Espaces libres et plantations - Epaces boisés classés

Non réglementé.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IIAUL

Caractere de la zone

Le secteur IIAUL correspond au site d'implantatfature d’'une plate forme intercommunale
a vocation principalement logistique, a aménagdguest du péage de Saverne au sortir de
l'autoroute A4, entre la RD 219, la RD 1404, awreiren dehors du champ d'inondation de la
Zorn.

L’aménagement de la future plate-forme consistareprojet d'ensemble et concerne les bans
de MONSWILLER et de SAINT JEAN SAVERNE.

Le présent reglement de zone est commun aux PLdelescommunes.
La zone IIAUL est inconstructible en I'état. Elle pourra étre urbanisée qu'a I'occasion :

- soit d'une modification du P.L.U.
- soit de la création d'une zone d'aménagemenec@nc

SECTION | - NATURE DE L’O CCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IIAUL - Occupations et utilisations du sd interdites

Dans toute la zone, sont interdits :

Toute occupation ou utilisation du sol n'ayant pasrapport direct a I'activité industrielle de
type logistique et notamment :

- Les constructions et installations a usage algrico

- Les constructions a usage de commerces, d’'aatisdimotelier, de stationnement ;

- Les constructions a usage d’habitat a I'excepdies logements visés a I'article 2

- Les lotissements a usage d’habitation,

- Les installations et travaux divers a usage de gattraction, dépots de veéhicules, garages
collectifs de caravanes

- Les caravanes isolées

- Les terrains aménagés de camping

- Les terrains aménagés de caravanage

- Les installations Iégéres de loisirs

- Les terrains pour habitations Iégeres

- Les carrieres

- Toutes les occupations et utilisations du soloomformes avec le projet d'aménagement de
la zone tel que prévu au plan de reglement.
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Article 2 IIAUL - Occupations et utilisations du sol admises a des ratitions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

Sont autorisés a condition de ne pas mettre eredamsénagement de la zone tel que prévu
au présent reglement,

=» Les canalisations, cables, installations linéagesterraines et aériennes ainsi que les
ouvrages liés a ces équipements

Sont autorisés a condition d'étre intégrés auxtoart®ons a usage d'activité,

= Les logements de gardiennage nécessaires a tactivi
= Les bureaux

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'O CCUPATION DU SOL

Article 3 IIAUL - Acces et Voirie

Toute opération prend son acces tel que repréaardécument graphique.

Toute opération est desservie par une voie publmuerte a la circulation automobile,
aménagée sur l'axe nord/sud tracé au plan de régtade la zone.

1.- Acces

Pour étre constructible tout terrain doit avoirexca la voie de desserte publique de la zone.
Chaque opération doit comporter un seul acces rpache de 15 000 m2 de surface de
plancher, a positionner au droit des traverséesilgles sur I'axe central tel que représenté au
document graphique.

Les caractéristiques et le nombre des accés dopemettre de satisfaire aux exigences,

sécurité, protection civile, lutte contre l'inceadienlévement des ordures et répondre a
I'importance et a la destination des constructions.
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2. - Voirie

L'aménagement de toute voie publique ouverte airlzulation doit étre conforme aux
prescriptions minimales suivantes :
= voies a double sens : plate forme supérieure ole @yd0 m et chaussée supérieure ou

€galea7m

= Voies a sens unique : plate forme supérieure o @jam et chaussée supérieur ou égale
adm

Article 4 IAUL - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

1.1. Toute construction ou installation nouvelletoaisée par le présent réglement de zone,
doit étre alimentée en eau potable par brancheameréseau public de distribution.

1. Assainissement eaux usées

2.1. Toute construction ou installation nouvelletosisée par le présent réeglement de zone,
doit évacuer ses eaux usées domestiques par bmaecheau réseau public
d'assainissement.

2.2. Les eaux useées industrielles y compris lesale lavages susceptibles d'étre souillées par
des produits polluants, doivent étre rejetées dmmeéseau public d'assainissement. Les
rejets sont soumis a autorisation préalable quit gdte subordonnée a certaines
conditions, notamment un pré-traitement approprié.

3. Assainissement eaux pluviales

3.1. Les aménagements réalisés sur le terrain diegte tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales selon la réglementation en vigue

3.2.Le rejet des eaux pluviales de voiries et de tegiigeront subordonné a un stockage dans

un bassin végétalisé puis évacuées avant un pEatent conforme a la réglementation
en vigueur, dans le Liesgraben.

4. Reéseaux divers :

Les réseaux de distribution d’énergie et de télénamcations doivent étre aménageés en

souterrain.

Les locaux et installations techniques (boitiecsfrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégréplamu de masse et au paysage dans les
meilleures conditions d'intégration.
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Tout projet devra comporter une présentation demagements envisages.

Article 5 IIAUL - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 6 IIAUL - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction doit étre implantée sur la lighmplantation imposée, représentée au plan
de réglement en respectant un effet de continuité.

Ne sont pas soumis a cette regle,

4

les constructions a usage de bureau ou de logegdifiEes en saillie de cette ligne sur
15 metres de profondeur maximum, et dans la lingt& metres de hauteur maximum.

les ouvrages de sécurité incendie, dans la lingt® chétres de hauteur au maximum.

les aires de stationnement

les aires de dépbts ou de déchets

les installations nécessaires a I'exploitation réssaux ; ces installations seront intégrés
aux espaces réservés au stationnement.

g 4 3 8

Toute construction doit respecter un recul de 5@esé&au minimum par rapport a I'axe de la
bretelle d’autoroute A 34 et a I'axe de la RD 219.

L'implantation des constructions par rapport angite sud doit se conformer aux indications
portées sur le document graphique.

Cas des réseaux d’hydrocarbures

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 250 métres, de part et
d'autre de I'axe du pipeline, le transporteur d’bgdrbure devra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetorde 200 meétres de part et d'autre de
I'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocarbueerd étre informé le plus en amont possible
de tous projets d'aménagement. Les immeubles dadega hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de leéere 2éBeme catégorie sont interdits.

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", dinfengleur de 165 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeud® grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP susceptibleedevoir plus de 100 personnes sont
interdits.

Cas des réseaux de gaz :
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Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 70 métres pour la conduite

de @200, de part et d'autre de I'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre informeé
le plus en amont possible de tous projets d'aménagie

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetonde 55 meétres pour la conduite de

@200, de part et d'autre de l'axe de la canalisalotransporteur de gaz devra étre informé le
plus en amont possible de tous projets d'aménadetnesn immeubles de grandes hauteurs
(IGH) et les établissements recevant du public ElRPLere 2eme et 3eme catégorie sont
interdits.

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", diofergleur de 35 metres pour la conduite

de @200, de part et d'autre de I'axe de la catialisde transporteur de gaz devra étre informeé
le plus en amont possible de tous projets d'amémagte Les immeubles de grandes hauteurs
(IGH) et les établissements recevant du public ERBceptible de recevoir plus de 100

personnes sont interdits.

Article 7 IIAUL - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation sur limite séparative est interdite.

Un recul minimum de 7 métres par rapport aux limgéparatives est impose.

Article 8 IIAUL - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

L'implantation des constructions les unes par repgax autres sur une méme propriété doit
préserver I'accessibilité aux constructions par desvices de secours, conformément a la
réglementation incendie en vigueur.

Article 9 IIAUL - Emprise au sol

La profondeur constructible est définie par rappolfxe de desserte de la zone et est fixée a
150 meétres au maximum par rapport a la limite d'esepde la voie.

Les OUS admises dans la zone devront respectepilisenmaximale de construction figurant
au plan de reglement.

Article 10 IIAUL - Hauteur des constructions

Toute construction doit présenter une hauteur mabeim

- de 12 metres a la gouttiere ou a l'acrotére papadpau niveau du dallage inférieur du
batiment
- de 13 métres pour des éléments singuliers (munsectau...)
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Article 11 IIAUL - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n&trerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,sii®#s, aux paysages naturels ou urbains.

Respect des prescriptions suivantes :

Toitures :
Les revétements utilisés doivent étre de teinte\git sombre ou revétement végétalisé.
Dans le cas de toitures en pente : la pente maxiesiriixée a 7%.

Facades :
Elles font I'objet d’un traitement architecturaligoe, les teintes des revétements de facades

sont choisies dans une gamme de gris colorés.

Clotures :

Les clbétures éventuelles sont constituées de grike grillages sobres et obligatoirement
accompagnées de haies végétales d’essences locales.

La hauteur maximum des clbtures est fixée a 2 meltes haies sont privilégiées.

Enseignes :
Elles ne doivent pas étre installées au-dessupatties sommitales des facades

Article 12 IIAUL - Stationnement des véhicules

L'aménagement des places de stationnement netpeuéd@lisé que dans les secteurs suivants

= dans la "zone de stationnement" représentée aurgmtigraphique,
= aux abords directs des constructions a usage eaupur

Le nombre de place de stationnement est calculénetion de la surface de plancher a raison
de,

= 1 place pour 300 m2 d’entrepot
= 1 place pour 20 m2 de bureau.
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Article 13 IIAUL - Espaces libres et plantations

Les éléments paysagers repérés au plan de reglemeitte de I'article L.123.1 alinéa 7 du
code de l'urbanisme sont a préserver, a renforter eréer dans le cadre des opérations
d’aménagement.

Les espaces verts et plantations sur les parqaiflestives doivent étre réalisés et maintenus
sur les espaces destinés a cette affectation, moéfoent au document graphique.

Les plantations seront composées d’'un mélangeeatiess d’arbres a haute tige et d’arbustes

couramment rencontrés dans les espaces environnasgaisée sous trois typologies
principales, repérées au document graphique :

= Rideaux paysagers denses : repérés par I'idbige plan de réglement

Plantations de bouquets d’arbres en forme natyest®urés de ceintures arbustives. Les
arbres peuvent étre des feuillus ou résineux. Liatwe arbustive comprendra des

especes a feuilles caduques et des especes adqaillsistantes.

Particulierement favorables aux oiseaux et auteggspanimaux, les rideaux paysagers
peuvent étre reliés entre eux par des petites lsaiemnt de passage de circulation a la
faune.

=  Filtres végétaux successifeepérés par I'indic@ au plan de réglement

Plantations d’alignements d’arbres permettant usierv diffuse du site depuis la bretelle
d’autoroute et les routes départementales. Cessageront d’essences rustiques, adaptées
au biotope et laissées en développement libreteteia

= Plantations d'alignements dans les espaces derstathents repérés par l'indice3 au
plan de reglement

Plantations alternées d'arbres de haute tige ditatign basse telle que représentée en
annexe au présent reglement de la zone.

Les espaces de stationnement doivent étre plaidéisres a haute tige a raison de un
arbre au minimum pour 4 places de stationnemerm; glantation de haies entre ces
arbres : une méme essence d’arbre sera choisietpaigs les zones de parking et les
haies devront assurer une continuité de traitement.

Gestion des déchetsles aires de dépots et zones des déchets pegiveritnplantées dans
les zones de stationnement. Dans tous les cas selie plantées sur trois c6tés de haies vives
de 2 métres de haut au minimum.

Tout projet doit comporter une présentation desragements envisages.
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TITREIV DISPOSITIONSAPPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caractere de la zone

La zoneA est une zone naturelle non desservie par deseaqgaifts publics, support d'une
activité économique réservée a l'agriculture atlavage. Elle est a préserver de l'urbanisation
afin de protéger le site rural de méme que I'écaa@gricole.

Elle est divisée en deux secteurs :

- le secteurAa : réservé a l'activité agricole dans lequel lesstmictions nécessaires a
I'activité agricole sont autorisées, y compriogement des exploitants,

- le secteurAb : réservé a l'agriculture, qui couvre des teregmlrées ou des prés, et
inconstructible,

Avertissement

L'article L.123-1 7° du code de l'urbanisme pernadns le cadre du PLI d’'identifier et
localiser les éléments de paysage et délimitegiestiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a meaitnakeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historigue ou écologique et défile cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur protection ».

A ce titre la « villa Christmann » repérée au piienréglement dans le secteur de patrimoine
est soumise a des mesures de protection et deemigaleur, tout en permettant I'adaptation
de la construction existante aux usages contemzorai

Prescriptions spécifiques

Sauf contrainte(s) technique(s) forte(s) liée(d)etat de la «villa Christmann» (exemple :
désordres irréversibles dans la structure), uneprpprtant sur la démolition (totale ou
partielle), une réhabilitation, une extension p&ue refusé des lors qu’il porte atteinte, de par
son implantation, sa volumétrie ou le traitemens d@cades et toitures, aux caracteres
historiques et culturels de la construction.

L’extension arriere de la «villa Christmann» (augtagion de I'emprise au sol existante a la
date d’approbation du PLU) peut étre autorisée ldes qu’elle ne porte pas atteinte a la
qualité de I'espace existant, notamment l'intéiétanique, culturel de la facade arriere.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 A - Occupations et utilisations du sol iterdites

Dans toute la zone, sont interdits :

- Les constructions a usage d'habitation, a I'exoepde celles visées a l'article 2 A,

- Les constructions a usage hotelier, d’artisanatddstrie, d’entrepét commercial, de
stationnement, de bureau, de commerce, de services,

- Les lotissements a usage d’habitat ou d’activités,

- Les installations classées a I'exception de celtksises sous conditions a l'article 2 A,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- les terrains aménagés pour le caravanage,

- Les terrains de camping,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- La création d'étangs.

- Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction permanents,
- les dépbts de véhicules hors d’'usage,

les dépdts de déchets,

les garages collectifs de caravanes,

les affouillements et exhaussements du sol, adfgian de ceux visés a l'article

2 IAU.

- Les habitations légéres de loisirs,

- Les terrains aménagés pour habitations légéressies|

- Les réseaux linéaires aériens et ouvrages liés &ageipements ne concernant pas une
desserte locale

Article 2 A - Occupations et utilisations du sol athises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :
1. Dans toute la zone

- L'aménagement, la transformation et l'extension desstructions et installations
existantes, sous réserve du maintien de la ddstinanitiale ou d'une affectation
directement liée.

- Les seuls affouillements et exhaussements du soéssaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans le secteur,

- Les constructions a usage agricole tels que leis @lour animaux et les ruchers sous
réserve du respect d’'un recul minimal de 100 matoesptés a partir des limites des zones
U, IAU et lIIAU et a condition gu'ils respectent ldgspositions fixées aux articles 10A et
11A,
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Les opérations prévues en emplacement réserve,

Les clotures.

Dans le secteuAa :

Les constructions et installations liées et nédesssaux exploitations agricoles.

Les constructions a usage d'habitation a condijwrlles soient destinées au logement
des personnes dont la présence sur le lieu d'éxidmi est nécessaire. Ces constructions
devront étre édifiees a proximité immeédiate desnEits d'exploitation qui devront
obligatoirement préexister sur le site.

Les installations classées qui répondent aux bgsigntoute construction ou installation
autorisée par le présent reglement de zone.

Dans le secteur Aa rue de Steinbourg I'immeublalla Christmann » repéré au plan de

reglement au titre de la protection bati et paysadge?3-1 7° ne pourra étre démoli.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 A - Acces et voirie

1. Accés

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit awsiraccés sur une voie publique ou privée
parfaitement praticable répondant aux besoinsieésgar la future construction.

1.2. Lalargeur de cet accés ne doit pas étreiéniigr a 5 metres.

1.3. Depuis la voirie départementale, la dessaseédentuelles constructions autorisées sera
assurée par un acces unique par unité fonciere.
L'implantation et les caractéristiques de cet s®¥ront tenir compte de la sécurité des
usagers de la voie publigue et des utilisateursl'ateeés (visibilité au débouché
notamment).

2. Voirie

2.1. Toute voie nouvelle ouverte a la circulationitdprésenter des caractéristiques
correspondant a son usage et devra satisfairexagenees de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et la protection civile.

2.2. Aucune voie privée ou publique nouvelle, oterér la circulation automobile, ne doit
avoir une largeur de plate forme inférieure a Sraset
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Article 4 A - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

1.1 Toute construction ou installation nouvellej qquiert d'étre alimentée en eau potable,
doit I'étre par branchement au réseau public deilision. Toutefois, a défaut de
branchement possible sur le réseau de distributieau potable, l'alimentation en eau
peut étre réalisée par captage, forage ou puitdicplars, conformément aux
prescriptions de la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

2.1 Toute construction ou installation devra évacseEs eaux usées par branchement au
réseau public d'assainissement.

2.2 Ces eaux usées doivent, a défaut de branchepussible sur le réseau public
d'assainissement, étre évacuées conformémenégléarrentation en vigueur.

2.3. L'évacuation des eaux non domestiques subtapti'étre polluées est subordonnée a un

pré-traitement approprié qui doit étre conforme &lglementation en vigueur et qui doit
faire I'objet d'une autorisation préalable avajétre

Article 5 A - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 A - Implantation des constructions par rgoport aux voies et emprises
publiques

1. Cas des voies routieres

1.1. Sauf transformation ou aménagement de batimesiant et sauf dispositions contraires
figurant au plan de zonage, les constructions ntassdoivent au moins étre implantées
aux distances suivantes :

- 15 métres de I'axe de la rue de Steinbourg (RD,42
- 12 meétres de I'axe des autres voies publiquekeswchemins ruraux et d’exploitation.

1.2. Les constructions et installations nécessairéiées a I'exploitation des réseaux peuvent
s'implanter a une distance au moins égale a 1,3€erde I'alignement des voies et
emprises publiques.
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2. Cas des voies d'eau

Un recul minimum de 4 metres est a respecter pegimbuvelles constructions de part et
d'autre de I'emprise des fossés et voies d'eau.

3. Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbure

Cas des réseaux de gaz :

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'praidondeur de 70 métres pour la conduite
de @200 et 30 metres pour la conduite de @125adeepd'autre de |'axe de la canalisation, le
transporteur de gaz devra étre informé le plus erond possible de tous projets
d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetonde 55 meétres pour la conduite de
@200 et 20 metres pour la conduite de @125, degbattautre de I'axe de la canalisation, le
transporteur de gaz devra étre informé le plus erond possible de tous projets
d'aménagement. Les immeubles de grandes haut@Hg3 €t les établissements recevant du
public ERP de lere 2éme et 3eme catégorie somnditste

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", dofergleur de 35 metres pour la conduite
de @200 et 10 metres pour la conduite de @125adeepd'autre de |'axe de la canalisation, le
transporteur de gaz devra étre informé le plus erond possible de tous projets
d'aménagement. Les immeubles de grandes haut@Hg €t les établissements recevant du
public ERP susceptible de recevoir plus de 100gpess sont interdits.

Cas des réseaux d’hydrocarbures

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 250 metres, de part et
d'autre de I'axe du pipeline, le transporteur d’bgdrbure devra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetorde 200 metres de part et d'autre de
I'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocarbuesrd étre informé le plus en amont possible
de tous projets d'aménagement. Les immeubles dedega hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de 1lére 2eBwme catégorie sont interdits.

Dans la zone des dangers tres graves "ELS", difengleur de 165 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuw® grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP susceptibleecevoir plus de 100 personnes sont
interdits.

Article 7 A - Implantation des constructions par rgpport
aux limites séparatives

1. Dans le secteuAa :

1.1. La distance comptée horizontalement de touttmbune construction au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochét @die au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoirigtégieure a 3 metres.
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1.2. Les constructions nouvelles doivent respeaterrecul minimum de 30 metres par
rapport a la limite des foréts soumises au régionestier a I'exception des abris pour
animaux.

1.3. Les constructions et installations nécessairéiées a I'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & wistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.

2. Dans le secteuAb :

2.1. Les constructions peuvent étre implantéesneitel séparative. Si elles s'en éloignent,
elles doivent respecter un recul minimum de 2 rsetre

2.2. Les constructions et installations nécessatréées a l'exploitation des réseaux peuvent
étre édifiées soit en limite parcellaire, soit & aistance au moins égale a 0,80 métre de
ces limites.

Article 8 A - Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur
une méme propriété

La circulation des véhicules de lutte contre I'mdie doit pouvoir étre assurées en tous points
nécessaires.

Une construction nouvelle dans le secteur Aa repérélan de reglement au titre de la
protection bati et paysager L.123-1 7° peut étteraée des lors qu’elle ne porte pas atteinte,
de par sa volumétrie ou le traitement des facatldsiteires aux caractéres historiques et
culturels des espaces batis et non batis envirdsinan

Article 9 A - Emprise au sol

Dans le secteur Ab, I'emprise au sol des abris paimaux ne doit pas excéder 70 m2 par
unité fonciére.

Article 10 A - Hauteur des constructions

1. Pour les constructions a usage d'habitatiorhalsteur maximale ne pourra excéder 7

metres comptée du niveau moyen du terrain d'assilettla construction a I'égout des

toits.

Pour les autres batiments, la hauteur n'estaggasmentée.

3. Dans le secteur Ab, la hauteur maximale totlee abris pour animaux est fixée a 4
meétres.

4. Dans le secteur Aa rue de Steinbourg repéptaaude reglement au titre de la protection
bati et paysager L.123-1 7° la surélévation devidexChristmann» ne peut étre autorisée.

N
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Article 11 A - Aspect extérieur des constructions

1.

Le permis de construire peut étre refusé ouren'éccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusuages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou aréintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmmdes perspectives monumentales.

Dans le secteur Aa:

Leur surface des abris pour animaux ne pourra ecd&dlmz ; ils doivent étre constitués
d’'une ossature et d’'un bardage ayant I'aspect dw détodoivent étre ouverts sur un coté
au moins.

Pour les toitures, on privilégiera les couleurs Bma qui s’harmonisent avec
I'environnement.

Dans le secteur Aa rue de Steinbourg I'immewdida Christmann» repéré au plan de
reglement au titre de la protection bati et paysagk23-1 7° devra maintenir sa forme
architecturale. Dans le cas d'une réhabilitatios meatériaux utilisés conserveront le
caractére original de la construction.

Nature et aspect des matériaux :

* Les facades et pignons de la «villa Christmann»peevent étre recouverts d’'un

matériau d’une autre nature.

» Le recours a des matériaux lisses, susceptible®id’'ane bonne tenue dans le temps

(pierre enduit lisse etc...) est privilégié.

» La peinture de la pierre existante sur la facatene=dite.

La création de nouveaux percements peut étre iteatds lors qu’elle porte atteinte a la
composition générale de la facade.

Les modifications de I'aspect extérieur de la aviChristmann» (dans le cas d'une
réhabilitation, d’'une extension) doivent respecgtr mettre en valeur les éléments
existants de la construction.

Dans le cas de travaux de réhabilitation ou de va&n les nouvelles menuiseries
doivent respecter la composition et I'épaisseundestants des menuiseries anciennes.

Dans le cas de travaux de réhabilitation ou dewvatian, les mécanismes de fermeture
des baies (volets roulant) peuvent étre interdksdéfaut, les caissons doivent étre
implantés a I'intérieur des constructions.

Article 12 A - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieede toute construction et installation
nouvelle doit étre assuré en dehors du domainegubl
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Article 13 A - Espaces libres et plantations - Esas boisés classés

Les abords des constructions de grande envergude grande hauteur (hangars, silos ...)
devront étre plantés afin de faciliter l'intégrataes batiments dans le site.

Dans le secteur Aa rue de Steinbourg repéré audglaaglement au titre de la protection bati
et paysager L.123-1 7° tout aménagement doit présée caractere végétal et arboré du
terrain. Les arbres de qualité doivent étre corsergauf pour un intérét général lié a la
sécurité ou a leur état phytosanitaire.
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TITREV : DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX
ZONESNATURELLES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Caractere de la zone

La zone N est une zone naturelle non desservidgsméquipements publics a protéger soit en
raison de la qualité des sites et de leur intér@tamment du point de vue esthétique ou
écologique, soit en raison de risques ou de nuesanaturels.

Elle est divisée en deux secteurs :
- le secteurN : secteur recouvrant en particulier des massifesta@rs et des terrains
inondables en bordure de la Zorn.
- le secteurNj : secteur naturel pratiguement inconstructible goglobe une forte
proportion de jardins potagers et vergers et olsdes abris de jardins sont autorisés.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 N - Occupations et utilisations du sol iterdites

A l'exception des aménagements, transformationsxetnsions de constructions existantes
visées a l'article 2 N, dans toute la zone, sowtrdits :

- Les constructions & usage d'habitation, hételeredtauration, de commerce, de services,
d’artisanat, d’'industrie, d’entrep6t commercial, sf@tionnement, et agricole,

- Les lotissements a usage d’habitat ou d’activités,

- Les installations classées a l'exception de cefiésessaires aux OUS admises sous
conditions a l'article 2 N,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- Les terrains aménagés pour le caravanage,

- Les terrains de camping,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- La création d'étangs.

- Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction permanents,
- les dépbts de véhicules hors d’'usage,
- les dépbts de déchets,

les garages collectifs de caravanes,
les affouillements et exhaussements du sol, adfgian de ceux visés a l'article

2 IAU.

Les habitations |égéres de loisirs,

- Les terrains aménagés pour habitations légéresisies|

Les réseaux linéaires aériens et ouvrages liéssaégaipements ne concernant pas une

desserte locale.
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Article 2 N - Occupations et utilisations du sol acdhises a des conditions
particulieres

l. Sont admises, les occupations et utilisations diol suivantes :

- Les réseaux et voies de communication publics ouétét général ainsi que les ouvrages,
constructions et installations nécessaires a lwtqilon de ces réseaux et voies, sous
réserve de ne pas entraver le libre écoulemergales

- I'aménagement et 'adaptation des infrastructuoesiéres,

- La réalisation des opérations prévues en emplada@serve ;

- L'aménagement, la transformation et I'extension aesstructions existantes a condition
qu'ils n'aient pas pour objet de changement diatfiec incompatible a la vocation de la
zone. Ces aménagements, transformations ou extesngeurront étre non contigus avec

les constructions préexistantes.

- Les installations techniques spécifiques lieegxplbitation de la forét a I'exclusion des
secteurs soumis a des risques d'inondation.

- Les canalisations, travaux et installations lingaisouterraines ainsi que les ouvrages liés
a ces équipements sous réserve de ne pas pettii@e écoulement des eaux dans les
secteurs soumis a des risques d'inondation.

- Les constructions, travaux et les installationsesgaires a I'entretien et a I'exploitation du
canal et de la voie ferrée.

- Les aménagements et travaux d'initiative publigéeessaires a la protection contre les
crues.

- les seuls affouillements et exhaussements du sobssaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

- les abris pour animaux et les ruchers sous réskrwespect d'un recul minimal de 100
metres comptés a partir des limites des zones WU, &A IIAU et a condition qu’ils
respectent les dispositions fixées aux articlesl Ed 11 N

- les clétures.

Dans le secteulNj :

Les seuls abris de jardins.
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 N - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit awoiraccés sur une voie publique ou privée
parfaitement praticable répondant aux besoinsieésgar la future construction.

1.2. Aucun acceés privé nouveau, ouvert a la citmriaautomobile ne doit avoir une largeur
de plate forme inférieure a 5 metres.

1.3. Le permis de construire peut étre subordonagéalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces.

2. Voirie

2.1. Toute voie nouvelle ouverte a la circulationitdprésenter des caractéristiques
correspondant a son usage et devra satisfaire xagenees de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et la protection civile.

2.2. Aucune voie privée ou publique nouvelle, oteséxr la circulation automobile, ne doit
avoir une largeur de plate forme inférieure a Srazet

Article 4 N - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

1.1. Toute construction ou installation nouvellaj gepquiert d'étre alimentée en eau potable,
doit I'étre par branchement au réseau public dgildision, Toutefois, a défaut de
branchement possible sur le réseau de distributieau potable, I'alimentation en eau
peut étre réalisé par captage, forage ou puitgcphers, conformément aux prescriptions
de la réglementation en vigueur.

1.2. Des prescriptions particulieres peuvent @tgoisées pour assurer la défense incendie.

2. Assainissement

2.1. Toute construction ou installation devra éeacses eaux usees par branchement au
réseau public d'assainissement.

2.2. Ces eaux usées doivent, a deéfaut de branchempessible au réseau public
d'assainissement, étre évacuées conformémenégléanrentation en vigueur.

2.3. L'évacuation des eaux non domestiques subtepti'étre polluées est subordonnée a un
pré traitement approprié qui doit étre conforma &lglementation en vigueur et qui doit
faire I'objet d'une autorisation préalable avajdtre
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Article 5 N - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 N - Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

1. Dans le secteur N :

1.1. Sauf transformation ou aménagement de batémeristants, toute construction ou
installation nouvelle doit étre édifiée a 10 m anims en retrait de l'alignement des voies
publiques ou des chemins ruraux, sauf indicatiorire@e figurant au plan.

1.2. Les clétures doivent respecter un recul mimmade 3 metres par rapport a l'axe des
chemins ruraux et d'exploitation.

1.3. Un recul minimum de 4 métres est a respecter lgs nouvelles constructions de part et
d'autre de I'emprise des voies d'eaux et fossés.

1.4. Les constructions et installations nécessail&xploitation des réseaux, du canal et de la
voie ferrée peuvent étre édifiees a une distancemains égale a 1,50 métre de
I'alignement des voies et emprises publiques.

1.5. Cas des réseaux de gaz :
Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'pnefondeur de 70 metres pour la
conduite de @200 et 30 métres pour la conduite H25@de part et d'autre de lI'axe de la
canalisation, le transporteur de gaz devra ét@nmé le plus en amont possible de tous
projets d'aménagement.
Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une ptetorde 55 métres pour la conduite
de @200 et 20 meétres pour la conduite de @125, ate gt d'autre de l'axe de la
canalisation, le transporteur de gaz devra ét@nmé le plus en amont possible de tous
projets d'aménagement. Les immeubles de granddsunaylGH) et les établissements
recevant du public ERP de lere 2éme et 3eme caéggmt interdits.
Dans la zone des dangers trées graves "ELS", d'oofergleur de 35 métres pour la
conduite de @200 et 10 métres pour la conduite H25@de part et d'autre de lI'axe de la
canalisation, le transporteur de gaz devra ét@nmé le plus en amont possible de tous
projets d'aménagement. Les immeubles de grandd¢sunaylGH) et les établissements
recevant du public ERP susceptible de recevoir gdu$00 personnes sont interdits.

1.6. Cas des réseaux d’hydrocarbures

Dans la zone des dangers significatifs "IRE", d'prafondeur de 250 métres, de part et
d'autre de l'axe du pipeline, le transporteur dtbgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagement.

Dans la zone des dangers graves "PEL", d'une meforde 200 métres de part et d'autre
de l'axe du pipeline, le transporteur d’hydrocagbdevra étre informé le plus en amont
possible de tous projets d'aménagement. Les immeuaa grandes hauteurs (IGH) et les
établissements recevant du public ERP de leéere 2éBame catégorie sont interdits.
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Dans la zone des dangers tres graves "ELS", d'tofergeur de 165 metres de part et
d'autre de lI'axe du pipeline, le transporteur d'bgdrbure devra étre informé le plus en
amont possible de tous projets d'aménagementniegubles de grandes hauteurs (IGH)
et les établissements recevant du public ERP stisleemle recevoir plus de 100
personnes sont interdits.

2. Dans le secteur Nj :

2.1.. Les constructions doivent étre édifiées adisance au moins égale a 0,50 metre des
limites parcellaires.

Article 7 N - Implantation des constructions par rgport aux limites séparatives

1. La distance comptée horizontalement de touttftime construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins égale a la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférialrenétres.

2. Les constructions et installations nécessaitexploitation des réseaux, du canal et de la
voie ferrée peuvent étre édifiées soit en limitecpldaire, soit a une distance au moins
égale a 0,80 metre de ces limites.

Article 8 N - Implantation des constructions les ugs par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 N - Emprise au sol

Dans le secteur N, I'emprise au sol des abris goumnaux ne doit pas excéder 70 m2 par unité
fonciere.

Dans le secteur Nj, I'emprise au sol des abrisad#ing ne doit pas excéder 10 m2 par unité
fonciere.

Article 10 N - Hauteur des constructions

Les constructions nouvelles ou surélévations d'inbies existants ne peuvent excéder deux
niveaux habitables ou 7 métres a la gouttiereg@vart au niveau moyen du terrain d'assiette.

Abris pour animaux :
Dans le secteur N, la hauteur maximale tod@le abris pour animaux est fixée a 4 metres.
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Abris de jardins
Dans le secteur Nj, les abris de jardins ne doipast excéder 2,5 métres a la gouttiere par
rapport au niveau du terrain naturel.

Article 11 N - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n&trerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, i®@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Abris pour animaux :

Leur surface ne pourra excéder 70 m?2; ils doiv&me constitués d'une ossature et d'un
bardage ayant I'aspect du bois et doivent étre isigeir un cété au moins.

Pour les toitures, on privilégiera les couleurs lkma qui s’harmonisent avec
I'environnement.

Article 12 N - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoifgeactuels et futurs des constructions
doit étre assuré en dehors du domaine public &ffe& circulation automobile.

Article 13 N - Espaces libres et plantations - Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan soomserver, a protéger ou a créer et sont
soumis aux dispositions de l'article L.130-1 evants du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectabio tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediola création des boisements.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis @rdtch préalable (L. 421-4).
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